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COMPROMISSO COM AS PESSOAS

DECRETO N° 099/2021

EMENTA: Fica o Chefe do Poder Executivo
Municipal autorizado a desapropriar, para fins de
Utilidade Publica, por via amigavel ou judicial, um

W{QI[\)D&&@ ) imovel (lote) localizado na Avenida Agamenon

(} Assinatura ~—" Magalhdes, n° 162, bairro do Prado, Gravatd/PE, ¢
d4 outras providéncias.

O PREFEITO CONSTITUCIONAL DO MUNICIPIO DE GRAVATA, Estado de
Pernambuco no uso das atribui¢des que lhe confere o inciso V, do Art. 59, da Lei Orgénica
do Municipio, e de acordo com o Decreto-Lei n° 3.365 de 21 de junho de 1941, artigos 2°
e 5°, letra “d”, c/c Lei 2.786, de 21 de maio de 1956.

DECRETA:

Art. 1° Fica declarada de utilidade piblica para fins de desapropriagdo, um imével
localizado na Avenida Agamenon Magalhdies n° 162, bairro do Prado, Gravaté/PE, de
propriedade do Convento Nossa Senhora da Gléria, neste ato representado pela Sra. Maria
das Gragas Rodrigues, brasileira, inscrita no RG n® 3.151.391, CPF n°® 492.711.564.-04
SDS, estabelecida na Rua da Gloria, Bairro Boa Vista, Recife-PE, CEP 50.060-280.

Paragrafo Unico. O referido imével encontra-se registrado no Cartério de 1°
oficio, translado 1°, livro E- 103 fls. 142 v, em 06 de abril de 1956, com area de terreno
medindo 972,34 m? e area total de construgio 569,98 m?* padrdo de construgdo: Alto;
estado de conservagfo: bom; estrutura: Alvenaria; Pedologia: Firme; Topografia: Plano
ao nivel; Tipo de Terreno: Regular. Em anexos que passam integrar ao presente decreto.

Art. 2° A rea de terreno, objeto da desapropria¢do de que trata o artigo 1° tem
por finalidade a utilizagdo para funcionamento da Escola Edgar Nunes Batista, por parte
da Secretaria de Educagéo.

Art. 3° A 4rea do terreno desapropriado sera indenizada por R$ 970.000,00
(novecentos e setenta mil reais), de acordo com o laudo de avaliagdo feito por Comissdo
Especial de Avaliagéio Provisoria, nomeada pelo poder executivo para fim.

Art. 4° As despesas de indenizagdio serfio realizadas através das dotagdes
orcamentarias préprias, consignadas no presente or¢amento e suplementadas, se
necessério, nos termos da legislagdo pertinente.

Art. 5° Nos termos do art. 7° do Dec. Lei n® 3565/41, c/c a Lein®2.786 de 21 de
maio e 1956, a desapropriagdo é declarada para efeitos de imediata imiss@o na posse. %
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Art. 6° Este decreto entra em vigor na data da sua publicagio.

Palacio Joaquim Didier, em 22 de dezembro de 2021.
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PARECER OPINATIVO TECNICO DE
AVALIACAO MERCADOLOGICA
—~POTAM —
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Gravata/PE, 13 de dezembro de 2021.

A Secretdria de Educaciio do Municipio de Gravati/PE,

Sra. Iranice Batista de Lima,

Prezada Senhora,

Em atengdo a solicitagdo feita por Vossa Senhoria, procedemos ao
presente Parecer Opinativo Técnico de Avaliagdo Mercadolégica — POTAM, atendendo
a Norma da ABNT, NBR 14.653, bem como tendo, também, por fundamento o Manual
de Procedimentos sobre Avaliagdo de Bens Imoéveis do IFB (Instituto Federal de
Brasilia) e a Instrugio Normativa n° 2/2017, da SPU (Secretaria de Patrimdnio da
Unido). Desta forma, construir-se-4 o presente parecer da seguinte forma: 1)
Identificagdo do Solicitante; 2) Finalidade deste Parecer Opinativo Técnico de
Avaliagdo Mercadologica — POTAM; 3) Das Amostras; 4) Identificagio e
Caracteristicas das Amostras; 5) Contexto Urbano; 5.1. Caracteristica do Logradouro de
Situagéo; 5.2. Zoneamento e Vizinhanga; 6) Analise Mercadol6gica; 7) Metodologia
Utilizada; 8) Pesquisa de Mercado e Homogeneizacdo; 8.1. Anélise dos Dados; 8.1.1.
Meédia e Desvio Padrfo; 8.1.2. Critério Excludente de Chauvenet; 8.1.3. Calculo da
amplitude do intervalo de confianga; 8.1.4. Campo de Arbitrio; 8.1.5. Tomada de
decisdo sobre o valor unitirio do imével avaliando; 8.2. Conclusdo; 9) Breve Curriculo
dos Avaliadores.

PREFEITURA MUNICIPAL DE GRAVATA
SECRETARIA DE FINANCAS
Rua Isatino Pogg, 265 - Prado - Gravata/PE.
CEP 55.642-160 - Fones: 3299-1899,
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PARECER OPINATIVO TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA DE

IMOVEL - POTAM

1. Identifica¢do do Solicitante
Secretaria de Educagdo do Municipio de Gravata/PE.

2. Objetivo do Parecer Técnico

Objetivou-se coletar dados técnicos das amostras, identificando, dentro dos
parametros das normas de avaliagdo, a melhor op¢do de aquisicdo de imével, para
funcionamento de 6rgdo da Secretaria de Educac¢fio do Municipio de Gravata. Nio se
pode olvidar, outrossim, as normas pertinentes ao procedimento previsto na Lei Federal
n°® 8.666/93.

Entende-se como valor de mercado o valor de um bem, em determinada data,
numa situagdo em que quem deseja vender e quem, eventualmente, o deseja comprar,
cientes das suas caracteristicas e possibilidades de uso, realizam a negociagdo, sem que

estejam compelidos a isso.

3. Das Amostras

Foram coletadas as amostras, a fim de que dentro de um contexto técnico se
possa aferir qual a melhor opgéo para se adquirir, isto €, a mais eficiente, econémica e
mais vantajosa, para a municipalidade.

Os 4 (quatro) imoveis estdo localizados todos no mesmo logradouro, a avenida
Agamenon Magalhdes, em Gravatd, proximo a outros 6rgdos publicos, centro da cidade,
possibilitando acessibilidade para os usuarios ou cidaddos que necessitem dos servigos

dessa secretaria.

4. Identificagao e Caracteristicas das Amostras

PREFEITURA MUNICIPAL DE GRAVATA
SECRETARIA DE FINANCAS
Rua Isatino Pogg, 265 - Prado - Gravata/PE.
CEP 55.642-160 - Fones: 3299-1899.
E-mail:executivofinancas@prefeituradegravata.pe.gov.br
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4.1. Imovel 1
4.1.1. Dados do Imoével 1

— Enderego: Avenida Agamenon Magalhdes, n° 83, Prado, Gravatad/PE

—  Area do Terreno: 417,32 m?

— Area Total da Construgdo: 166,00 m?
— Padrio da Construgdo: Alto

— Estado de Conservagdo: Bom

— Estrutura: Alvenaria

— Pedologia: Firme

— Topografia: Plano ao nivel

— Tipo de Terreno: Regular

— Valor Venal: R$ 1.600.000,00 (um milh&o e seiscentos mil reais)

Os presentes dados estruturais do imodvel foram obtidos consultando-se o

Cadastro Imobiliario (CADIMO), junto & Secretaria de Finangas de Gravatd, exceto

o Valor Venal, que foi obtido consultando-se o vendedor.

4.1.2. Imagem e localizacéio espacial do Imovel
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4.2. Imovel 2
4.2.1. Dados do Imoével 2

Endereco: Avenida Agamenon Magalhédes, n® 162, Prado, Gravatid/PE
Area do Terreno: 972,34 m?

Area Total da Construgdo: 569,98 m?

Padrdo da Construgdo: Alto

Estado de Conservacdo: Bom

Estrutura: Alvenaria

Pedologia: Firme

Topografia: Plano ao nivel

Tipo de Terreno: Regular

Valor Venal: R$ 970.000,00 (novecentos e setenta mil reais)

Os presentes dados estruturais do imoével foram obtidos consultando-se o

Cadastro Imobiliario (CADIMO), junto & Secretaria de Financas de Gravata, exceto o

Valor Venal, que foi obtido consultando-se o vendedor.

4.2.2. Imagem e localizacio espacial do Imével 2
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4.3. Imovel 3
4.3.1. Dados do Imével 3

Enderego: Avenida Agamenon Magalh3es, n° 171, Prado, Gravata/PE
Area do Terreno: 206,80 m?

Area Total da Construgéo: 216,00 m?

Padrao da Constru¢ao: Médio

Estado de Conservagdo: Bom

Estrutura: Alvenaria

Pedologia: Firme

Topografia: Plano ao nivel

Tipo de Terreno: Regular

Valor Venal: R$ 1.300.000,00 (um milhdo e trezentos mil reais)

Os presentes dados estruturais do imoével foram obtidos consultando-se o

Cadastro Imobilidrio (CADIMO), junto & Secretaria de Finangas de Gravatd, exceto o

Valor Venal, que foi obtido consultando-se o vendedor,

4.3.2. Imagem e localiza¢do espacial do Imével 3
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4.4. Imovel 4
4.4.1. Dados do Imével 4

Enderego: Avenida Agamenon Magalhges, n® 322, Prado, Gravata/PE
Area do Terreno: 101,20 m?

Area Total da Construgdo: 101,20 m?

Padrdo da Construgdo: Médio

Estado de Conservagdo: Bom

Estrutura: Alvenaria

Pedologia: Firme

Topografia: Plano ao nivel

Tipo de Terreno: Regular

Valor Venal: R$ 1.600.000,00 (um milh&o e seiscentos mil reais)

Os presentes dados estruturais do imével foram obtidos consultando-se o

Cadastro Imobilidrio (CADIMO), junto & Secretaria de Finangas de Gravata, exceto o

Valor Venal, que foi obtido consultando-se o vendedor.

4.4.2. Imagem e localizagiio espacial do Imé6vel 4
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5. Contexto Urbano
5.1. Caracteristica do Logradouro de Situacio

A Avenida Agamenon Magalhdes, Prado, Gravata, ¢ um dos pontos principais da
cidade de Gravata, uma vez que é uma avenida que liga o centro e demais bairros.
Oferece os principais servigos publicos, como: dgua encanada, esgotamento sanitario,
energia elétrica, drenagem de 4guas pluviais, iluminagdo piblica, coleta de lixo, dentre

outros.

5.2. Zoneamento e Vizinhan¢a
Os iméveis estio situados em &4rea mista, residencial e comercial, com forte
vocagdo para esta Gltima. Além disso, na mesma avenida funcionam institui¢des

financeiras, hospital, escola, além de comércio € servigos.

6. Analise Mercadologica
O mercado imobili4rio ja vinha passando por forte crise. Somado a isto veio a

pandemia do novo Coronavirus influenciar negativamente também esse setor.

7. Metodologia Utilizada

Os estudos para elaboragio deste Parecer Opinativo Técnico foram
desenvolvidos tomando como base os documentos apresentados pela Solicitante,
consulta ao setor de ITBI, para fins de apuragéo de valor venal de imoéveis semelhantes,
bem como consultas ao mercado imobilidrio local.

Como metodologia de avaliagdo, utilizamos o Método Comparativo Direto de
Dados de Mercado, que consiste na obteng@o do valor de mercado do imovel ou de suas
partes constitutivas através da comparagdo de dados de mercado relativos aos iméveis
da amostra expostos & venda.

Nio se pode olvidar que o adquirente é o Municipio de Gravata e, para tanto,
deve se pesar a proposta mais vantajosa, analisando-se, além do prego, outras
PREFEITURA MUNICIPAL DE GRAVATA
SECRETARIA DE FINANCAS
Rua Isatino Pogg, 265 - Prado - Gravata/PE.

CEP 55.642-160 — Fones: 3299-1899,

E-mail:executivofinancas@prefeituradegravata.pe.gov.br
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caracteristicas dos iméveis, como acessibilidade, estado de conservacdo, localizagao,

dentre outras.

8. Pesquisa de Mercado e Homogeneizagio

Area Terreno s Yoot dooe Fator Fonte Veboe e o
imovel | Valor Venal {eﬁ ‘m',] Construcao | Construgdo | 110%) Homogeneizado
| {emm? | (RS/m) (RS/m’)
i RS 1.600.000,00 | RS 417,32 166,00 | RS 9.638,55 | RS 963,86 | RS 8.674,70
2 RS  970.000,00 | RS 572,34 569,98 [RS 170181 | RS 170,18 RS 153163
3 RS 1.300.000,00 | RS 206,80 216,00 RS 6.01852 | RS 60185 | RS 5.416,67
4 | RS 1.600.000,00 | RS 101,20 101,20 | RS 15.810,28 | RS 1.581,03 | RS 14.229,25
RS 29.852,25
8.1. Andlise dos Dados
8.1.1. Média e Desvio Padrio
Media: X = { RS 7.463,06
n
Desvi
i § = V{3{(X-Xi) *)/(n-1) RS 5.373,36

8.1.2. Critério Excludente de Chauvenet:

O quociente entre o desvio (d) de cada amostra e o desvio padrio deve ser

menor que o valor critico (VC), fornecido pela tabela de Chauvenet, a seguir:

E-mail:executivofinancas@prefeituradegravata.pe.gov.br

n 4 /% eritico] = d / % exitico

1 i : 16 215

=] — 17 EN S

3 — M is 220

] 154 I E B

5 1.65 20 224

6 1.73 21 2.26

7 Ly § 23 D28

8 1.85  § 23 2.30

9 1,91 1; 24 231

16 1.9¢6 1 25 2,35

11 1,99 26 235

12 .03 ! 37 2.36
AR 206 8 28 | 257

14 2.0 29 2.38

1S 2,13 & 30 e T

PREFEITURA MUNICIPAL DE GRAVATA
SECRETARIA DE FINANCAS
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Ouseja: d=|Xi - X|/S<VC
Valor critico para 4 amostras, pela Tabela de Chauvenet: VC = 1,54

Amostra 1: d = 8.674,70 - 7.463,06|/ 5.373,36 = 0,23 < 1.54 (amostra pertinente)
Amostra 2: d=11.531,63 - 7.463,06|/ 5.373,36 = 1,10 < 1.54 (amostra pertinente)
Amostra 3: d=15.416,67 - 7.463,06|/ 5.373,36 = 0,38 < 1.54 (amostra pertinente)
Amostra 4: d =|14.229,25 - 7.463,06| / 5.373,36 = 1,26 < 1.54 (amostra pertinente)

Destarte, todas as amostras sdo pertinentes, ndo devendo serem excluidas da

apreciagdo.

8.1.2. Célculo da amplitude do intervalo de confianca:
Os limites do intervalo de confianga (Li e Ls) sfo os extremos dentro dos quais,
teoricamente, um valor tem 80% de chance de se encontrar.
Eles sdo determinados pelas formulas:
Li=X - tc * SA(n-1) e Ls =X + tc * S/V(n-1)
onde tc é o valor da Tabela de Percentis da Distribuigdo t de Student, para 80% de

confianga e 3 (n-1) graus de liberdade.

Tabela de distribuicao de Student wmpuscass
Somente para um nivel de confiabilidade de 80%

n-1 | 80% || _n-1 80% [|__n-1 80%
1 | L] 186 |21 1.32
2 12 136 || 22 132
3 13 1,35 || 23 1,32
4 14 134 | 24 1,32
5 15 | 1,32
6 16 26 38
7 1 17 27 1.31
8 ] 18 28 1,31
9 138 ||__19 29 1,31
70 | 137 || 20 30 1,31

Graus de liberdade = n? de amostras menos 1

PREFEITURA MUNICIPAL DE GRAVATA
SECRETARIA DE FINANCAS
Rua Isatino Pogg, 265 - Prado - Gravatd/PE.
CEP 55.642-160 - Fones: 3299-1899.

E-mail:executivofinancas@prefeituradegravata.pe.gov.br
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Limite inferior do intervalo de confianga (Li):
Li=7.463,06 - 1,64 * 5.373,36/N(4 - 1)=2.375,27
Limite superior do intervalo de confianga (Ls):

Ls = 7.463,06 + 1,64 * 5.373,36/(4 - 1) = 12.550,85

8.1.3. Campo de Arbitrio
Considerando-se o intervalo de confianga, o campo de arbitrio serd estipulado
em aproximadamente 15% em torno da tendéncia central, isto &, a média, conforme item

B.7, Anexo B, c/c item A.10, Anexo A, conforme NBR 14.653-2, da ABNT.

i
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! :wmmm:pm@nm%, |
| T T — ok i
{ / 3
: i campo do aritrio £18% H i
I { { .‘ 1
1 ; |
| : | : t
i \ i | !
! | f
f i
i ¢ | ; i
i { Faue 3 ¥
* v ¥ # X
| | estimatia dejandercia caniral | ;
! 1 I
1 ! 3 } I
| : ) ! f
| ! i I [
1 )
o : ;o
1
| %ﬁﬁﬁ!ﬁaﬁaﬁmm—fm:mmwﬁ; i
1 |
T I

i
i [ valoies admissivals

Portanto, o Campo de Arbitrio seria o valor entre R$6.716,76 a R$8.209,37, por

metro quadrado.

8.1.4. Tomada de decisdo sobre o valor unitario do imoével avaliando
Levando-se em conta que ndo ha valores dentro do campo de arbitrio, uma das
alternativas seria utilizar a média das amostras como valor unitario. Entdo, o valor

unitario do m? sugerido seria justamente a média das amostras, isto &, R$ 7.463,06.

8.2. Conclusido

PREFEITURA MUNICIPAL DE GRAVATA
SECRETARIA DE FINANCAS
Rua Isatino Pogg, 265 - Prado — Gravata/PE.
CEP 55.642-160 - Fones: 3299-1899,
E-mail:executivofinancas@prefeituradegravata.pe.gov.br
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Como o Municipio estd adquirindo imoével para uso de seus Orgdos,
especificamente a Secretaria de Educag@o, ¢ mister destacar o que se segue:

1. Dentre os critérios, sem dividas o de menor prego se sobressai, o que faria
com o que o Imével 2 fosse o escolhido, por ser o menor dentre todos os pregos
coletados, isto €, o montante de R$ 970.000,00 (novecentos e setenta mil reais);

2. O Padrdo de Construgdo do Imével 2 é Alto e seu Estado de Conservagdo é
Bom, o que o destaca dos Iméveis 3 e 4. O Imovel 4, inclusive, estd em obras de
reparagdo; ja o Imével 1 apresenta valor mais alto do que a amostra 2;

3. Conforme cadastro imobilidrio, a Area do Terreno do Imével 2 é de 972,34 m?
(novecentos e setenta e dois virgula trinta e quatro metros quadrados), dentre todos € a
maior 4rea de todos, o que permitiria expansdo/amplia¢io horizontal e vertical,
atendendo as finalidades ptiblicas que se fizerem necessérias;

4. Conforme cadastro imobilidrio, a Area da Construgio do Imével 2 & de
569,98 (quinhentos e sessenta e nove virgula noventa e oito metros quadrados). Mais
uma vez € a maior area de construgdo dentre todos os imoveis da amostra;

5. A localizagdo de todas as amostras foi fator importante, determinado pelo
orgdao solicitante, por se localizar proximo ao centro e demais servigos publicos
proximos.

Ao fim e ao cabo, pelas razdes supramencionadas, levando-se em conta a
economicidade, eficiéncia, a proposta mais vantajosa, para aquisi¢do de imével para
funcionamento de 6rgdo da Secretaria de Educacdo, €, pois, o Imével 2, localizado na
Avenida Agamenon, n° 162, Prado, Gravatd/PE. Este ¢, portanto, nosso Parecer

Opinativo.

9. Breve Curriculo dos Avaliadores
9.1. Otaviano Souza Neto
E servidor publico efetivo e comissionado do Municipio de Gravati. Ocupa o

cargo de Fiscal Tributario, e exerce a fungdo de Secretario Executivo de Finangas.

PREFEITURA MUNICIPAL DE GRAVATA
SECRETARIA DE FINANCAS
Rua Isatino Pogg, 265 - Prado - Gravata/PE.
CEP 55.642-160 - Fones: 32599-1899.
E-mail:executivofinancas@prefeituradegravata.pe.gov.br
11-12



————————e———— ————
=
rd

GRAVALT.

PREFEITURA MUNICIPAL

COMPROMISSO COM AS PESSOAS

9.2. Danilo Marques Chaves de Souza

E servidor publico efetivo do Municipio de Gravaté. Ocupa o cargo de Auditor

Municipal.
Gravata, 13 de dezembro de 2021.
. Assinado de forma
Documento assinado digitalmente DANILO MARQU Es digital por DANILO
‘Wb‘ SN O DEEOUZANETS CHAVES DE MARQUES CHAVES DE
g“ ; % Data:20/12/2021 10:56:15-0300 SOUZA:039306134 SOUZA:03530613450
Verifique em https://verificader.iti.br 50 " Dados:2021.12.20

11:01:21 -03'00"

Otaviano Souza Neto Danilo Chaves

PREFEITURA MUNICIPAL DE GRAVATA
SECRETARIA DE FINANGCAS
Rua Isatino Pogg, 265 - Prado - Gravata/PE.
CEP 55.642-160 - Fones: 3299-1899.
E-mail:executivofinancas@prefeituradegravata.pe.gov.br
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