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COMPROMISSO COM AS PESSOAS

DECRETO N°. 057/2022.

EMENTA: Alteragéo dos artigos 2° e 3° do
Decreto 043/2022 de 14 de setembro de
2022, que dispde sobre a desapropriacado de
imoveis por utilidade publica.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE GRAVATA, no uso de suas atribuigées
legais, que lhes sdo conferidas pelo art. 59, inciso V, da Lei Orgéanica
Municipio, e de acordo com o Decreto-Lei n°® 3.365 de 21 de junho de 1941,
artigos 2° e 5°, letra “d”, c/c Lei 2.786, de 21 de maio de 1956.

DECRETA
Art. 1°- O art. 2° do Decreto n°043/22, para a vigora com a seguinte redagao:

A area de terreno, objeto da desapropriagdo de que trata o artigo 1°, tem por
finalidade a construgdo da via Radial Sul, cujo interesse publico reside na
expanséo do transito, envolvendo o desafogamento de areas de grandes fluxos
de veiculos, impactando numa maior circulagdo de automoéveis na cidade,
sendo sua execugdo de singular urgéncia e relevancia, para toda a
comunidade.

Art. 2°- O art. 3° do Decreto n°043/22, para a vigora com a seguinte redacgao:

Os imoveis expropriados totalizam a area de 118,70m? cujo valor da
indenizacdo é de R$10.402,82 (dez mil, quatrocentos e dois reais e oitenta e
dois centavos), em conformidade com laudo de avaliagéo, feito por Comissédo
Especial de Avaliagdo Proviséria, nomeada pelo chefe do poder executivo.
(POTAM ANEXO).

Art. 3°- Este decreto entrara em vigor na data de sua publicacéo.

Palacio Joaquim Didier, 30 de novembro de 2022.
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PARECER OPINATIVO TECNICO DE
AVALIACAO MERCADOLOGICA
—POTAM —
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GRAVATA, NOVEMBRO DE 2022.
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Gravatd/PE, 18 de novembro de 2022,

Ao Secretdrio de Infracstrutura, Mobilidade ¢ Controle Urbano do Municipio de
Gravatd/PE,

Em atencdo a solicitag@o feita por Vossa Exceléncia, procedemos ao
presente Parecer Opinativo Técnico de Avaliagdo Mercadologica — POTAM, atendendo
"2 Norma da ABNT, NBR 14.653, bem como tendo, também, por fundamento o Manual
de Procedimentos sobre Avaliagdo de Bens Iméveis do IFB (Instituto Federal de
Brasilia) e a Instrugio Normativa n° 2/2017, .da SPU (Secretaria de Patriménio da
Unifio). Desta forma, construir-se-4 o presente Parecer da seguinte forma: 1)
Identificagdo do Solicitante; 2) Finalidade deste Parecer Opinativo Técnico de
Avaliagio Mercadoldgica — POTAM; 3) Das Amostras; 4) Identificagdo dos Imoveis; 5)
Identificagdo e Caracteristicas das Amostras; 6) Contexto Urbano; 6.1. Caracteristica do
Logradouro de Situagdo; 6.2. Zoneamento ¢ Vizinhanga; 7) Andlise Mercadologica; 8)
Metodologia Utilizada; 9) Pesquisa de Mercado ¢ Homogeneizagio; 9.1. Andlise dos
Dados; 9.1.1. Média e Desvio Padrdo; 9.1.2. Critério Excludente de Chauvenet; 9.1.3.
Caleulo da amplitude do intervalo de confianga; 9.1.4. Campo de Arbitrio; 9.1.5.

Tomada de decisdo sobre o valor unitdrio do imével avaliando: 9.2. Conclusio; 10)

Breve Curriculo dos Avaliadores.
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1. Identificacdio do Sollcitante o
Secretdrio de Infracstrutura, Mobilidade ¢ Controle Urbano do Municipio de

Gravatd/PE, Ricardo Malta.

2, Finalidade do Parecer Técnico

Objetivou-s¢ coletar dados técnicos das amostras, identificando, dentro dos
parimetros das normas de avaliagio, a melhor opg#o de valor venal de imovel, para fins
de atendimento ao disposto no Oficio n® 039/2021, de lavra da Secretaria de
Infraestrutura, Mobilidade e Controle Urbano. Nio se pode olvidar, outrossim, as
normas pertinentes ao procedimento previsto na Lei Federal n° 8.666/93.

Entende-se como valor de mercado o valor de um bem, em determinada data,
numa situagéo em que quem-deseja vender ou alugar e quem, eventualmente, o deseja
comprar ou alugar, cientes d_as_ suas cﬁracteﬁsﬁcéé € po;sibilidades de uso, realizem a

necgociagdo, sem que estejam compelidos a isso.

3. Das Amostras

Foram coletadas as amostras, a fim de que dentro de um contexto técnico se
possa aferir qual a melhor op¢do para se adquirir, isto ¢, a mais eficiente, econdmica e
mais vantajosa, para a municipalidade.

Os 4 (quatro) imdveis estdo localizados na zona urbana, urbanizavel ou de

expansdo urbana.

4, Identificagio dos Iméveis

Relativamcntc ao Oficio 39, de lavra da Sccretaria de Infraestrutura, Mobilidade
e Controle Urbano, 0s iméveis sdo pertencentes ao senhor Fernando Antbnio
Figueiredo, inscrito no CPF/MF sob o n° 013.9!26‘524-15, séo 2 (dois) trechos de terras,
conforme certiddes do cartdrio, em anexo, e plantas baixa, medindo um 89,00 m? e o
segundo medindo 29,70 m? totalizando uma arca de 118,70 m* O registro desses
imoveis no Cartorio do 1° Oficio de Gravata, conforme Certiddo de Inteiro Teor
Negativa de Onus, estd devidamente inserido no livro 3-AL, fls. 54/56, registro n°
17.953.
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5, Identificagio ¢ Caracteristicas das Amostras

5.1. Amostra |

1 A

PREFEITURA MUNICIPAL DE GRAVATA

SECRETARIA DE FINANCAS
BIRETORIA DE TRISUTOS MERCANTIS
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5.2. Amostra 2 ' A\ |
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PREFEITURA MUNICIPAL DE GRAVATA

- SECRETARIA DE FINANGAS

DIRETORIA DE TRIBUTOS MERCANTIS
Enderoge RUA RALTIHO POGGY, 203-CENTRO Telers: (H113200-1809 0P, 11,040 830000139

EXTRATO CADASTRO IMOBILIARIO

Datainchade 20002011 CONCd a1 Data btervanle: 04032017
N o Cadostn: 28011 W4 Cad. Avieior Utime Usuidyy  CENSO
: Identificagss do Imével
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5.3. Amostra 3
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PREFEITURA MUNICIPAL DE GRAVATA

SECRETARIA DE FINANGAS

DIRETORIA DE TRIBUTOS MERCANTIS
Enderega RUA ZALTINO POGOY, 208-CEMTRO Telekn: (8175266 1160 AP, 11,040 115000120

EXTRATO CADASTRO IMOBILIARIO
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5.4. Amostra 4
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PREFEITURA MUNICIPAL DE GRAVATA

SECRETARIA DE FINANGAS
R DIRETORIA DE TRIBUTOS MERCANTIS
Enderan RUA CALTING POGGY, SCENTRO Telokore. 481100001000 CHP 2 15,040 $30000%.20

EXTRATO CADASTRO IMOBILIARIO
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6. Contexto Urbano/Rural
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6.1. Caracteristica do Logradouro de Situacfio
A regidio encontra-sc proxima ds redondezas da cidade de Gravatd que vem se
destacando por ser uma drea em-franca oxpansdo de loteamentos ¢ condominios.

6.2. Zoncamento ¢ Vizinhanga
Os imdveis estdo situados em drea urbana ou urbanizdvel, em expansdo, com

tendéncia a ser predominantemente residencial,

7. Andlisc Mercadolégica
O mercado imobilidrio j4 vinha passando por forte crise. Somado a isto veio a

: pandemia do novo Coronavirus influenciar negativamente a economia ¢omo todo e,

também, esse setor ndo ficou livre dos impactos deveras negativos.

8. Metodologia Utilizada
Os estudos para elaboragio deste Parecer Opinativo Técnico foram

desenvolvidos tomando-se como base os documentos apresentados pela solicitante, a
valores venais coletados da base do banco de dados do sistema de arrecadagdo tributario

municipal, para fins do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana,

|
f

{ realizado pela Diretoria de Tributa¢do do setor de ITBL

[ Como metodologia de avaliagdo, utilizamos o Método Comparativo Direto de
| Dados de Mercado, que consiste na obten¢do do valor de mercado do imével ou de suas

partes constitutivas através da comparagio de dados de mercado relativos aos iméveis

da amostra expostos & venda.
Nio se pode olvidar que o entc adquirente ou que estd promovendo a &_

desapropriagdo é o Municipio de Gravata e, para tanto, deve se pesar o que for mais

vantajoso, analisando-se, além do prego, outras caracteristicas dos imdveis, como

acessibilidade, localizagdo, dentre outras.

9, Pesquisa de Mercado

; | TArea | Valordom®
Amostra |  ValorAvaliado | Construcio (em| Construgio.
s T e
1 RS i1 5530247 [l | 620, RS 8920 .
2 |RS  4977195| . - G000 RS =~ 8028
-3 RS 13860651 i 47000 RS 1 82,14 X
4 |RS a215148| | 35500 | RS 9893

9.1. Andlise dos Dades
7de?
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.11, Média ¢ Desvio Padrio

X = e RS 164
n
e
Padrio S =V{Z(X- X)) /{n-1) RS 845

9.1.2. Critério Excludente de Chauvenet:

O quociente entre o desvio (d) de cada amostra e o desvio padrdo deve ser menor

que o valor critico (VC), fornecido pela tabela de Chauvenet, a seguir:

n i1/ eriticol | n d /s eritico
1 - 16 2,16 '
2 £ 17 2.18

3 e 18 2,20

4 154 19 222

5 1.68 20 224

[ 1,73 21 226

7 1.80 22 228

8 1.85 23 2.30

9 1.91 24 231

10 1.96 25 233

11 1,99 26 235
12 203 . 27 2.36
13 200 28 237

14 2.6 29 238
15 213 30 2.39

Ou seja: d = |Xi- X|/S < VC
Valor critico pzira 4 amostras, pela Tabela de Chauvenet: VC = 1,54

Amostra 1:.
Amostra 2:
Amostra 3;
Amostra 4:

d=]89,20-87,64]| /845 = 0,18
d=]80,28-87,64| /845 = 0,87
d=]82,14-87,64) /845 = 0,65
d=]9893-87,64| /845 = 1,34

< 1,54 {amostra pertinente)
< 1,54 (amostra pertinente)
< 1,54 (amostra pertinente)
< 1,54 {amostra pertinents)

9.1.3. Cdlculo da amplitude do intervalo de confianga:
Os limites do intervalo de confianga (Li e Ls) sdo os extremos dentro dos quais,

teoricamente, um valor tem 80% de chance de se encontrar.

Eles sdo determinados ‘pclas férmulas:
Li=X-tc *S/N(n-1) e Ls = X + tc * SN(n-1)
onde t¢ é o valor da Tabela de Percentis da Distribui¢do t de Student, para 80% de

confianga e 4 (n-1) graus de liberdade.

8de?
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Tabela de distribuigsio de
Somente para um nivel de m’s’f"“mm it;:ogent {mpitnceda)

-1 e — o
1 1,36 21 192 |
2 1,36 T
3 1,35 23 1,32
-} 1,34 24 132
5 1,34 25 1.32
6 1,34 1,32
7 1,33 1,31
[ 1,33 7,31
9 1,3 1,31

70 ] 137

EDGraus de liberdade = n® de amostras menos 1

Umite inferior do Intervalo de confianca {Li)

U = 87,64-1,64 *845N{4-1) = RS ‘ 79,63
Limite superior do intervala de confianga (Ls):
- Ls = 87,64+ 1,64* 845N(4-1) = RS 9510

9.1.4. Campo de Arbitrio
Considerando-se a grande amplitude do intervalo de confianga, o campo de
o da média. Portanto, ©

arbitrio serd estipulado em aproximadaméntc 15% em torn
Campo de Arbitrio seria entre R$ 74,49 ¢ R$ 100,78, por metro quadrado.

9.1.5. Tomada de decisdo sobre o valor unitirio do imével avaliando
Levando-se em conta todos os valores das amostras estdo dentro do campo de

arbitrio, a alternativa representativa € a média dos valores dessas amostras, como valor

unitario, no valor de RS 87,64.. Assim, o valor do m’ sugerido é de R$ 87,64 (oitenta e

scte reais, € sessenta e quatro centavos).

9.2. Conclusao
Como 0 Mumicipio estd avaliando o imével para fins de desapropriagido ¢

indenizagdo, ¢ mister destacar que, realizada a coleta das amostras, conforme sc
verificou, o valor médio do metro quadrado mais oportuno ¢ determinado pela média
aritmética simples das amostras coletadas, dados os critérios adotados pela norma.

Ao fim e ao cabo, pelas razdes supramencionadas, opinamos no sentidoe de o
valor do metro quadrado ser de R$ 87,64 (oitenta e sete reais, ¢ sessenta e quatro

centavos). Portanto, para uma drea total de 118,70 m? tem-se um valor avaliado de

9de7
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CeICl de RS 10.402,87 (dez mil, quatrocentos e dois reais, ¢ oitenta ¢ sete centavos).

10. Breve Curriculo dos Avalladores -
10.1. Otaviang Souza

, e ante
E servidor pablico efetivo ¢ comissionado do Municipio de Gravatd, Ocup:

do cargo de Fiscal Tributdrio, cxerce a fungdo de Secretdrio Exccutivo de Finangas.

10.2. José Germano de Melo

i fungdo
E servidor Piblico comissionado do Municipio de Gravata, ocupante da fung
de Diretor de Tributagiio,

Gravat4, 18 de novembro de 2022.

Mariams & ﬁyym [YPALA

2 t
Otayinag g5, 503 Neto !
Secretério Executivo de Financas

WY/
/ Jos

b(ﬁ:c%nano de Melo
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