TERMO DE REFERENCIA

1. DO OBJETO

I.1.O presente Termo de Referéncia tem por objetivo para estabelecer os critérios para novo
contrato de lgcacdo de imovel localizado na Rua Dr. RegisgVelho N° 156, Bairro Boa
Vista, Gray&'té-PE, CEP: 55644-044, para funcionamento do Centro de Inclusio de Gra-
vatd, por um periodo de 12 (doze) meses. ¢ ‘

3
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1.1.2. Detalhamento do imével o

" e

O imovel fica éit.uado na Rua Dr. Regis Velho N°'1 36, Bairro Boa Vista, Gravata-PE, CEP:
55644-044. Com uma area de construcio de 309,00 m2, e um terreno medindo 16,00 x 60,00,
totalizando uma area de 651,00 m?. ;

1.2 A justificativa do valor da contratagio e as razdes da eséolha do Locador estdo contantes
nos anexos I e II deste termo de referéncia.

2. DA JUSTIFICATI}]A / FUNDAMENTACAO

2.1 A Atengédo Priméria a Satde (APS) representa o p‘oﬂto:inicial e fundamental no sistema
de cuidados de satde. Ela se define por um conjunto abrangente de intervengdes tanto a nivel
individual quanto coletivo. Essas agdes compreendem a promogio e prote¢do da saude, pre-
vengdo de doengas, diagnostico, tratamento, reabilitacdo, redugdo de danos e a manutengio
da satde. O propésito principal é desenvolver uma abordagem integral que tenha um impacto

positivo nas condi¢des de saide das comunidades ;
L4

»

2.2. Dentro do contexto de Sistema Unico de Satde (SUS), a Atengdio Priméaria a Satde
(APS) desempenha um papel fundamental. Ela é reconhecida como a principal porta de en-
trada para o sistema, dlém de servir como o ponto cehtral.de comunicag¢do com toda a rede
de atengdo do SUS. Isso implica que a APS atua como um filtro eficaz, organizando o fluxo
de servigos nas redes de saude, desde os mais simples até os mais complexos;,

2.3 O Centro de Inclusdo de Gravatd (CIG) foi implantado em 2017 com o objetivo de habi-
litar e reabilitar usuarios de faixa etdria infantojuvenil, de 0 a 1 ,anos de idade, que apresen-
tassem alguma deficiéncia ou alteragdes do desenvolwimento; 'sendo estas caracterizadas
como deficiéncias ou néo., Atualmente, conta profissionais das 4reas de neurologia, psiquia-
tria, pediatria, nutricionista, assisténcia social. psicologia. fonoatdiologia. fisioterapia, tera-
pia ocupacional, educagdo- fisica, psicopedagogia, psicomotricidade e odontologia. Dessa
forma, seguia como o tinico equipamento de satide que atendia a demanda infantojuvenil,
com demandas clinicas compostas por simples alteracdes até deficiéncias mais complexas
com todas as suas especjficidades, favorecendo hd uni-humento no fluxo e demanda de aten-
dimento, resultando em lista de espera sempre crescente! principalmente com o aumento das
pessoas com transtorno do espectro autfsta (TEA). *itue i
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2.4 Mediante a problematica instalada, houve a necessidade dg ajustes:da rede de cuidz}d.o a
pessoa com deficiéncia do municipio, recolocando na redg¢ os atendimentos ambulatorxfn? e
moldando o CIG para um equipamento especializado ¢om suporte da demanda para usuarios
infantojuvenil com deficiéncia fisica e motora. - Lo '

2.5 Cientes que os servigos de reabilitacdo da Rede de Cuidados a Sat’}de da Pessoa com
Deficiéncia, em qualquer que seja a modalidade de reabilitagdo, devem garantir oferta do
" cuidado integral e qualificada, o municipio segue em constante reorganjzagio dos equipa-
mentos de satide para proporcionar atendimento efetivo aos seus usuarios. Sao eles: Acolhi-
mento ao Usudrie; Avaliagao Inicial /Avaliagdo global; Diagnéstico; Elaboracdo do Plano
Terapéutico; Atendimento Especializado; Reavaliago; Estimulac¢io Precoce as Criangas de
0 a 3 anos; Orientagdes aos Cuidadores pessoais, acompanhantes e familiares; Orientagdo e
apoio as familias; Atendimento Individudl e em grupo; Promogdo de reunides periddicas de
equipe; Registro em prontudrio tnico; Estratégias de Educagdo Permanente; Sistema de Re-
feréncia e contra referéncia; Articulagdo com outros pontos de Atengdo da Rede de cuidados
a Pessoa com Deficiéncia; Participagdo e/ou promogao em parceria com institui¢des de en-
sino e pesquisa, estudos e pesquisas na rea da deficiéncia; Articulagdo intersetorial com os
servigos de protegdo, educagdo, esporte, cultura, eiitre outros.

2.6. Apods a procura de imoveis pﬁblicos vagos (sem éxito), e de iméveis disponiveis na
regido (bairro préximo) adequados para sua finalidade, solicitado pela gestdo municipal e
realizado pela Coordenagdo da Atencdo. Bésica, objetivando estar associado & localidade,
valor mercadoldgico compativel e posstiir condigdo, estrutural, requisito essencial ao bom
desenvolvimento dos servigos oferfados pelo equipamento ptiblico a que se destina. A Dire-
tora da Atenc¢io Basica desta secretaria, através do Documento de Formalizagdo de De-
manda, solicita locagfio do imével para atender as necessidades da rede de satde do munici-

pio de Gravata. RN . f

A
2.7. Neste interim, a Secretaria Municipal de Satde:de Grava¥4. consultou a Diretoria de
Tributagdo, que por sua vez apresentou Parecer Opirativo Técnico de Avaliagdo Mercado-
logica (POTAM), que apds pesquisa de ' mercado. baseadq em iméveis comercializados nas
localidades proximas ao objeto de avaliagdo. Cuja amostra aponfa para um valor de locagio
de cerca e R$ 10.156.00 (dez mil cento e cinquenta e seis reais) levando em conta que a
finalidade ¢ a locagao pela*Administragae, Piblica, que confemple a continuidade dos servi-
¢os assistenciais a populagdo adscrita; * £
‘ ", s . s 2
2.9. Diante do exposto, justifica-se a locagfio de imével, em condigdes ideais para a finali-
dade a que se destina, com' uma area de construgdo de 309,00 m?, a fim de garantir e ofertar
0s servigos de saude adequados aos usuérigs do SUS municipal, tendo em vista as condicdes
e exigéncias legais para tal procedimento;’e, assim evitando 0s prejuizos 4 satde dos muni-

cipes, por ocasido da falta:do referido processo administrativo; ’

2.10. DA FUNDAMENTAGAO LEGAL:® L
2.10.1 . O processo serd instruido .por inexigibilidadé dé"l.}citac;é'o, nés termos do art, 74,
inciso V da'Lei Federal n° 14,133/21, destinado ao atendimento das finalidades precipuas da
Administragdo Pﬁblica,;bbs_ervados‘: b ot e
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2.10.2. Avaliagéo prévia do bem, do seu estado de conservagdo, dos custos de adaptagdes,
quando imprescindiveis as'utilizagfo, e do prazo de amortizagiio dos investimentos;

2.10.3. Certificagdo de inexisténcia de imdvel publicos vagos e disponiveis que atendam ao
objeto;

2.10.4. Justificativa que demonstrem a singularidade do imével a locado pela Administragdo
e que evidenciem vantagem. ' .

.

3 '
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3. DA DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO |
3.1. Com essa contrafag:ﬁo, buscam-se as seguintes:

3.1.1. Atender integralmente as demandas da populagio adscrita, e, sem dividas, proporci-
onar um ambiente com estrutura adequada aos servid,orps e usuarios do SUS Municipal; e
3.1.2. Facilitar o acesso dos usudrios, cadastrados € aéorr'lpanhr;ldos pelas equipes, aproxi-
mando dos servigos ofertados em tempo habil, evitando a descontinuidade assistencial.

4. DO REQUISITO DA CONTRATACAO

4.1. Por meio desta contrafagio pretendemos atender intégralmente as demandas desta se-
cretaria, além de proporcionar um ambiente adequado aos servidores e usudrios da rede mu-
nicipal de saude; ‘

. /
i .

4.2. Facilitar o deslocamento dos-usuarios, aproximando-os dos equipamentos publicos.

%

4.3 Exigéncias para deagéo de Imovel ) IR

4.3.1 Entrega do Imdvel : ' '

4.3.1.1 Entregar o imével em boas condi¢des de uso e realizar as'manutengdes necessarias

antes da locacio. ’
r i

4.3.2 Manutencédo Estrutural i

S
. ak L]

4.3.2.1 Responsavel por reparos estruturais e grandes consertos'nao causados por mau uso.
4 :

4.3.3 Autorizagdo para Vistorias

.
]

4.3.3.1 Notificar o locatario sobre a realizacfo de vistorjas peri6dicas ou emergenciais,
com antecedéncia razoavel. K

4.3.4 Resolug¢do de Problemas

A & '
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4.3.4.1 Resolver probleﬁnas relacionados a seguranga e habitabilidade do imével de forma
eficiente.

5. MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO

5.1. A execug¢do do objeto sera realizada conforme as condigdes estabelecidas neste
instrumento. :

5.2 Condigdes de Entrega do Imével

5.2.1 O imével devera ser entregite pelo Locador ao Locatério em estado limpo, desocupado
e com todas as instalagdes em funcionamento adequado i

‘ ¥
5.22 O Locador compromete-se a entregar o imoével ao Locatdrio nas condigdes
especificadas neste Termo de referéncia, devidamente Jservid_.a pelos principais servicos
publicos, incluindo dgua . encanada, esgotamento sanitario, ehergia elétrica, iluminagéo
publica e coleta de lixo. .

5.3 O municipio devera efetuar manutengdo e possiveis reparos'no imovel decorrentes do
desgaste natural do mesmo, ou quaisquer outros ndo relacionados ao uso devido do imével.
Todas e quaisquer reforma d prédio serd de obrigagdes do Municipio de Gravata no periodo
dalocagdo. ! - : :

5.4 DAS BENFEITORIAS

3 .
5.4.1 A LOCATARIA pédera realizar todas as obras, modificagdes ou benfeitorias, ainda
que, sem prévia autoriza¢do ou conhecimento do LOCADOR; sempre que a utilizagdo do
imével estiver comprometida ou na iminéncia de qualquer dano que comprometa a
continuagdo do contrato. .o «

5.5D0O PARC_ELAMENTO .

55.1 Em confbrmidade com o ar'ti.go' 47, inciso II, da Lei n° 14.133/2021, que permite a
contratagao parcelada quando isso for vantajoso para a Administragdo Publica, optou-se pela
forma parcelada para a contratagdo do imével pelo periodo de 12 meses.,

6. DO VALOR ESTIMADO DA 'CONTRATACAO e CLASSIFICACAO
ORCAMENTARIA. i ¢ |

6.1. VALOR ESTIMADO DA .CONTRATACAO -

6.2 O valor estimado da contrétagad ¢ de R$ 10.000 (dez mil reais) mensal perfazendo o
valor global de R$ 120.000 (cento ¢ vinte mil) por um periodo de 12 (doze) meses.

6.3 DA CLASSIFICACAO ORCAMENTARIA

s L | FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE DE GRAVATA ]
lv ‘ o ‘ o St : 4
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02 ‘ .'" | PODER EXECUTIVO ’

0218 5 3 FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE

021800 — Unidade Gestora FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE

10 - Fungao s Saude ;

10 301 - Subfun¢do Atengdo Basica

10301 1010 - Prbgrama Programa de Atengio Primaria fqrtalecida e comprometida

com a saide das pessoas )

10301 1010 2454 0000~ A¢do | Manutencio das agdes de Sawde relacionadas a Atengiio
x : Especializada em Satde.

663 3.3.90:36.00 Fonte de | OUTROS SERVICOS DE - TERCEIROS - PESSOA

recurso Be W FISICA : i L

‘ 500.003 Recursos Préprios — Satde

664 3.3.90.36.00 Fonte de | OUTROS SERVIC®S DE TERCEIROS ; PESSOA

recurso - | FISICA ¥ 4 ;

' 600.000 Bloco de Manutengio — SUS

7. DA INEXIGIBILIDADE DA LICITACAO

7.1 E inexigivel a licitagdo, , uma vez que a competicdo é inviivel conforme o artigo 74, inciso V,
da Lei n® 14.133/2021 L -

7.2 DA QUALIFICACAO TECNICA
I. Copia reprografica do Cafrtio do Cadastro Nacional de Pessoas Fisjcas — CPF/MF;
et ! S S y

2. Cépia reprografica da Carteira de Identfdade;
3. Certidao Negativa de Débito com a Fazenda Pablica Municipal - CND Municipal;
4. Certiddo Negativa de Débitos"l"ributérios'da Fazenda Estadual - CND Estadual;

5. Certidio Negativa de Débitos"Trabalhistas — CNDT. provando a inexisténcia de Débitos
inadimplidos perante a Justiga do Ttabalho: .’ b 'k
) ] O s’
6. Certidao Negativa de Débito Federal, abrangfendo as cqntribuicge's previdenciarias;
1 | .

.

7. Cépia do comprovante de residéncia de Enderego;
v s s 4

8. Escritura publica de Compra e Venda:

9. Certidio de Registrg de'Profpriedade do Imével emitida pelo Cartoério com 30 (trinta) dias da
solicitagao (para comprovar a manutengdo da condigio de proprietario); Obs.: Quando o proprietario
for casado deve constar do preambulo os documentos (RG e CPF) do seu respectivo conjuge. a. Se
for representado por Procyrador: Procyragdo Publica, Documeritds Pessoais (CPF e RG) e
comprovante de enderego 'dé procurador. b. Se for representadq por Genitor,™ Curador/Tutor:
Documentos Pessoal (CPF e RG), éf:)mprovant'e de enderego e Termo de Curatela ou Tutela quando
for o caso. "8 il

(]
s
'

10. Proposta final do vél‘m: de locagdo .

8. DAS OBRIGAGOES DA LOCATARIA : : $
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8.1 Empenhar, Pagar e Liquidar o aluguel e os encargos da locagio exigivel, no prazo estipulado em
Contrato; T - -

8.2 Servir-se do imovel para uso conventionado ou presumido, compativel com a natureza deste e
com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse:

8.3 Realizar vistoria do imével, antes da entrega das chaves, para fin$ de verificacdo minuciosa do
estado do mesmo, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes;

8.4 Restituir o imdvel, finda a locagdo, nas condigdes em que o recebeu, conforme documento de
descrigdo minuciosa, elaborando quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e deterioragdes
decorrentes.do uso natural;

8.5 Comunicar a LOCADORA qualquer dano ou defeito, cuja reparacdo a esta incuba, bem como as
eventuais turbagdes de terceiros: ‘

8.6 Consentir com a realizagio de reparos urgentes, a cargo da LOCADORA, sendo assegurado a
LOCATARIA o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de 10
(dez) dias, nos termos do Art. 26 da Lei n° 8.245/91; <.

N
8.7 Nao modificar g forma externa ou interna do im6vel, sem o consentimento prévio e por escrito
da LOCADORA, exceto para casos de simples adequagdes no layout, como remanejamento e
instalagdes de divisérias, portas e interruptores;

8.8 Pagar as despesas de telefonia e de consumo regular de energia elétrica, 4gua e eSgoto;

8.9 Permitir a vistotia do imével pela LOCADORA ou por seus mandatarios, mediante prévio
agendamento de dia e hora;

8.10 Acompanhar e fiscalizar a execugdo do objeto do Contrato;

8.11 Atestar as notas fiscais/faturas, por intermédio do servidor_.designado, competente para tal;

8.12 Aplicar as sansdes administrativas regulamentares e contratuais quando pertinentes.

9. DAS OBRIGACOES DA LOCADORA

9.1 Entregar o imével em perfeitas condi¢cdes de uso para fins a que se destina e em estrita
observéncia as especificacdes contidas neste Termo de Referéncia;

9.2 Garantir, durante o tempo de locagdo, o uso pacifico do imével;

9.3 Manter., durante a locagao: a forma e o destino do imével;

.

.

9.4 Responder pelos vicios ou defeitos anteriofes & locagdos *

.

9.5 Auxiliar a LOCADO&A na descricdo minuciosa do estado do ‘ihm"c’.)vei, quando da realizacdo da
vistoria; : o ‘

9.6 Fornecer a LOCADORA,-reeibo discriminando as, ‘iﬁiponﬁncias pagas, vedada a quitagio
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genérica;
9.7 Entregar os servigos, objeto da presente contratagdo dentro do prazo constante na proposta;

9.8. Pagar os impostos, especialmente Imposto Predial Territorial Urbano IPTU e taxas, incidentes
sobre o0 imovel e taxa de bombeiros; e

9.9. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigdes de habilitagdo, e qualiﬁcacﬁg exigidas
no processo de dispensa de licitagdo, bem como as condi¢des de contratar com a Administragdo
Piblica, sob pena de aplicagdo das san¢des administrativas por descumprimento de cldusula(s)
contratual(is);

9.10. Informar & LOCADORA quaisquer alteragdes na titularidade do imovel, inclusive com a
apresentagido da documentagdo correspondente.

10. DA EXECUCAO, GESTAO E FISCALIZACAO DO CONTRATO o

10.1 A gestio do contrato ficard a,cargo da Servidora MIKAELLA ALESSADRA FERREIRA
VASCONCELOS, matricula n® 10$.959, inscrita no CPF n° I 5O :

10.2. A fiscalizagdo do contrato ficara a cargo da Servidora Danielly Alinne Barros Lins e
Nascimento, matricula n® 102.148, inscrita no CPF n°_

10.3. O representante ‘dasAdministragio anotara em registro proprio todas as ocorréncias com a
execugdo do contrato, determinando o que for necessario a regularizagdo das faltas ou defeitos
observados; ; : :

10.4. Quaisquer exigéncias da fiscalizacdo do contrato inerente ao objeto contratado, deverio ser
prontamente atendidas pela LOCADORA. .

11. DO PAGAMENTO,

I1.1. O pagamento do aluguel serd em moeda corrente nacional, por meio de ordem bancaria, até o 10
(décimo) dia (til de cada tés e serd depositado conforme indicado pela LOCADORA, junto a agéncia e
conta-corrente informada, vale ressaltar’que o pagamento sera r&ferente ao més anteriorda assinatura do
contrato. ' ‘ 4
i :'.. ‘

I'1.2. Os eventuais atrasos de pagamento, por culpa da LOCATARIA, gerem a8 LOCADORA o direito &
atualizagdo financeira desde a data final do periodo de adimplemento até a data do efetivo pagamento,
tendo como base a taxa em que 0s juros serdo calculados a taxa de 0,5%qzero virgula cinco) por cento ao
més e de 6% (seis) por cento ao ano, por dia e de forma ndo composta,’ mediante aplicagdo da seguinte
formula: , . ;

EM = VP x N x [, onde:

EM: Encargos moratérios;
N: Nimero de dias entre a data prevista par apagamento e a do efetivo pagamento;
I: (TX/100) / 365: Indice de atualizagio financeira = [(6/100)/365T = 0,00016438

TX: Percentual da taxa de juros de moras anual = 6% (seis) por cento.

11.3. DO PRAZO DE VIGENCIA'

L7 £ 5 ‘e
' ' -

E . o+
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11.3.1. O prazo de vigéncia do contrato serd de aproximadamente}12 (doze) meses, contados da data de
assinatura do contrato, podéndo ser prorrogado por iguais e sucessivos periodos, mediante termo aditivo,
salvo manifestagdo formal em contrario das partes, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias do seu
vencimento;

11.3.2 Os efeitos financeirog'da contratagdo so serdio produzidos a partir da entrega das chaves, precedido
de vistoria do imovel pelo responsavel designado pela Secretaria Municipal de Satude de Gravata.

11.4 DA PRORROGACAO

11.4.1 A prorrogagdo. da vigéncia até os limites legais sera formalizada em termo aditivo e fica
condicionada ao atesto, pela autoridade competente, de que ha interesse na manutengio do imovel e de
que as condigdes e os pregos, considerados eventuais reajustes incidentes, permanecem vantajosos para a
LOCATARIA, permitida a negociagdo com o LOCADOR.

11.5 DO REAJUSTE

11.5.1 O valor do reajuste aluguei serd reajustado na data do seu aniversério , contado a partir da data de
assinatura do contrato ui'iliza_ndo — se, para tanto, o Indice Nacional de Preg¢os ao Consumidor — INPC,
fornecido pelo IBGE.

11.5.2 Os pedidos de reajustamentd deverdo ser analisados e respondidos pela LOCATARIA no prazo
méximo de até 60 (sessenta) dias, contados a partir da instrugdo completa do requerimento pelo
LOCADOR. :

11.5.3 O reajustamento serd formalizado mediante apostilamento, excet50 se a sua concessdo coincidir
com a prorrogagdo contratual, quando poderé ser formalizado por termo aditivo.

12. DO PRAZO PARAASSINATURA DO CONTRATO

12.1 A locatéria sera convocada para assinatura do contrato no prazo de 10 (dez) dias tteis, contados a
partir da convocagao, sob pena de decair o direito a contratagdo.

13. CRITERIO DE SELECX0 DO LOCADOR

Lok . ,
13.1 A escolha do Locador sera realizada na modalidade inexigibilidade, pois é invidvel a licitagao,
conforme disposto no Art.74, inciso V lei 14.133/2021 e topico especifico do DFD.

. 14. DAS SANCOES -

14.1 O LOCADOR comete infrqéﬁo‘administrativa quando incorrer nas hipéteses do art.155 da Lei
14.133.

14.2 Serdo aplicadasaos respensével pelas infragdes administrativas prevista no Art. 156 da Lei Federal
de 14.133/2021. ‘ ' '

15. DAS DISPOSICOES FINAIS , .

&
-

. -+
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15.1. Ndo obstante a CONTRATADA ser a unica responsavel pela entrega, a
CONTRATANTE se reserva ao direito de, sem que de qualquer forma restrinja a plenitude
dessa responsabilidade, exercer a mais ampla e completd fiscalizagdo sobre os servigos, a
saber: o

a) Acompanhar e fiscalizar, o objeto deste Termo de Referéncia, de acordo com todas
as obrigagdes constantes no artigo 74 da Lei n® 14.133/21, fundamentado no inciso
V do caput deste artigo;

b) Notificar a CONTRATADA sobre as deficiéncias ou quaisquer irregularidades
encontradas nos termos da lei, por descumprimento das obrigagdes. Fixando prazos
para sua corre¢io;

¢) Prestar as informagdes e os esclarecimentos necessarios as solicitagdes da gestio de
contratos, quando necessarios;.

15.2. Aplicam-se supletivamente as normas de direito privado-ao presente contrato;

15.3. As partes :Contratantes clegem o foro de Gravata-PE para dirimir qualquer questio
contratual. -

4

" Gravata (PE), 14 de agosto de 2024,
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ANEXO 1

Justificativa do Prego
1. Justificativa para o Pre¢o Global de RS 120.000,00 ( cento e vinte mil reais)

1.1 Em virtude do recente acordo estabelecido para a locagio do imével apresentamos justificativa
detalhada para o prego global de R$ 120.000,00 acordado. Esta justificativa é fundamentada em um
parecer opinativo técnico de avaliagdo mercadoldgica realizado por nossa equipe.

2. Parecer Opinitivo Técnico:

b

.1 Nossa avaliagdo técnica considerou diversos aspectos relevantes do imével a ser locado. O
parecer opinativo foi elaborado por especialistas que analisaram a adequag@o do preco em
comparagdo com o valor médio praticado no mercado para produtos/servigos similares. O relatorio
téenico confirma que o valor proposto de R$ 10.000,00 (dez mil reais) mensal é competitivo e
razoavel, levando em conta as especificidades e a qualidade do iméveis na regido.

3. Analise de Mercado:

3.1 A avaliagéo mercadolégica incluiu uma pesquisa abrangente de amostras, a fim de que dentro de
um contexto técnico se possa aferir o valor do m? para fins de locagdo. O valor de R$ 10.000,00
(dez mil reais) mensal esté alinhado com a faixa de pregos encontrada em nossa pesquisa, refletindo
um equilibrio entre qualidade e custo-beneficio.

4. Qualidade e Especificacoes:

4.1 O prego acordado de R$ 10.000,00 ( dez mil reais) reflete a alta qualidade e as especificacdes
técnicas do imovel. Nosso parecer téenico destacou que o imé6vel atende aos padrdes de exceléncia
¢ inclui caracteristicas diferenciadas, como Com uma area de construgdo de 309,00 m?, e um
terreno medindo 16,00 x 60,00, totalizando uma 4rea de 651 ,00 m?. que justificam o valor.

5. Conclusio

5.1 Acreditamos que o prego global de R$ 120.000,00 (cento e vinte mil reais) ¢ Justificavel e
compativel com o valor oferecido, conforme evidenciado pelo parecer técnico e analise
mercadoldgica realizada.

Gravata (PE), 14 de agosto de 2024.
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ANEXO I1
Razdes para a Escolha do Locador
1. Objeto
I.1 Este documento tem como objetivo apresentar as razdes para a escolha dg Locador para o
contrato de locagio do imével localizado na Rua Dr. Regis Velho N° 156, Bafrro Boa Vista,
Gravata-PE, CEP: 55644-044, em conformidade com a inexigibilidade de licitagdo, conforme as

disposic¢des legais aplicaveis.

2. Razdes para a Escolha do Locador

(S8

-1 Arescolha do Locador foi fundamentada nas seguintes razdes:

R

.1.1. Localiza¢do do Imével

2.1.1.2 O imével objeto da locagio esta situado em uma regido estratégica, proxima ao centro da
cidade. em uma rua pavimentada e bem servida pelos principais servigos ptiblicos, como agua
encanada, esgotamento sanitdrio, energia elétrica, iluminagdo publica e coleta de lixo. Esta
localizag@o oferece facilidade de acesso e atende adequadamente as necessidades do Locatério.

2.2. Condi¢des do Imovel

2.2.1 O Locador apresentou um imével em boas condicdes de conservagdo e manutengio, conforme
demonstrado pelo laudo de vistoria anexo ao contrato de locagdo. O imével atende as especificacdes
€ requisitos necessarios para a utilizagdo pretendida pelo Locatario.

2.3. Experiéncia e Reputagdo do Locador

2.3.1 O Locador possui um histérico comprovado de cumprimento de suas obriga¢des contratuais e
manutengdo adequada dos iméveis que administra. Sua reputagdo no mercado e sua experiéncia
foram fatores decisivos para a escolha, garantindo maior seguranca e confianga ao Locatério.

2.4. Exclusividade e Caracteristicas Especificas

2.4.1 O imovel disponibilizado pelo Locador possui caracteristicas exclusivas que atendem as
necessidades especificas do Locatario e ndo sdo facilmente encontradas em outros iméveis
disponiveis para locagfio na regido.

2.5. Inexigibilidade de Licitagdo

SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE - FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE
ENDERECO: Rua Doutor Regis Velho, 256, Boa Vista, Gravata-PE
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2.5.1 De acordo com a legislagdo vigente, a locagéo do imével é considerada inexigivel de licitagfo,
uma vez que o imével atendia aos critérios de exclusividade e especializagdo, e a escolha do
Locador atende aos requisitos legais estabelecidos para tal situacdo.

3. Conclusio
Diante das razoes apresentadas, a escolha do Locador foi realizada de forma criteriosa e com base
em aspectos téenicos, juridicos e operacionais que garantem a melhor solugdo para as necessidades

do Locatario. A locagdo do imdvel é considerada a op¢do mais adequada e vantajosa para ambas as
partes.

Gravata (PE), 14 de agosto de 2024.
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