CHEFE DO PODER EXECUTIVO MUNICIPAL

DELIBERACAO

OBJETO: Autorizacdo Oficio n°® 448/2024/SECAD - Autorizacdo acerca da
locagdo por inexibilidade de imével para sediar o Arquivo Central de
Municipio.

DESTINO: ADMINISTRAGAO

() Para que se tome as providéncias cabiveis;
( X') Autorizado;

() Autorizado para analise e resposta;

() Nao autorizado;

() Aguardar momento oportuno

Gravata, 25 de julho de 2024.

ASSNADD DIGTALRENTE
JOSELITO GOMES DA SILVA
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Joselito Gomes da Silva
Prefeito do Municipio de Gravata

Rua Tenente Cleto Campelo, 268, Centro, Gravata/PE — CEP: 55641-901
Tel.: (81) 3563-9059 — www.gravata.pe.gov.br
CNPJ: 11.049.830/0001-20
Email gabinete@gravata.pe.gov.br
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TERMO DE REFERENCIA

1. CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO E CARACTERISTICAS DO NOVO
IMOVEL

1.1. O presente Termo de Referéncia tem por objetivo estabelecer os critérios para
LOCACAO DE IMOVEL para sediar as instalagdes do Arquivo Publico Central Municipal
pelo periodo de 12 (doze) meses, sendo possivel sua prorrogagdo de forma sucessiva, em até
10 (dez) anos, conforme o artigo 107 da lei 14.133/2021.

1.2 O imé6vel encontra-se situado na Rua 15 de Novembro, N° 1534 e 1534-A,
Loteamento Bom Clima, Gravata -PE, conforme descrito na avaliagdo do imével apresentada
através do Parecer Opinativo Técnico Mercadologico-POTAM,

1.3 DADOS DO LOCADOR: FCF EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA -
ME, com sede na Rua Real da Torre, n® 431, 1° andar, bairro da Madalena, Recife/PE, inscrita
no CNPJ sob o ne 23.827.981/0001-40, representada pelo sécio FERNANDO JOSE DA
COSTA, brasileiro, casado, empresario.

1.4 O imdvel a ser locado devera, obrigatoriamente, atender aos seguintes requisitos para
suprir as necessidades da Secretaria Municipal de Administragio:
a) Arca de construgdo de aproximadamente 348,00m?, sendo ao menos dois pavimento
para melhor adequag@o das necessidades da Administragdo;
b) Proximidade em sistema de transporte coletivo e acesso facilitado a zona urbana;
¢) Instalagdes hidrossanitarias de acordo com o previsto na legislagao.
d) As lougas, metais e valvulas deverdo estar em perfeitas condi¢des de utilizagao;
e) Auséncia de trincas ou fissuras que comportem ou venham a comprometer a seguranga
da estrutura;
f) Fécil acesso as instalagdes e manutengdes de aparelhos de condicionadores de ar;
g) Cabos, fiagdo, dutos ¢ sistemas de protecdo deverdo estar de acordo com o
dimensionamento da carga prevista para o imovel;
h) Deverd o sistema eclétrico, hidratlico e as instalagdes do imodvel estd em perfeita
condi¢do de uso, seguindo todos as diretrizes normativas técnicas legais;

VALOR MENSAL DA LOCACAO: R$5.300,00 (cinco mil e trezentos reais).

VIGENCIA DA LOCACAO: 12 (doze) meses, prorrogaveis por até 10 (dez) anos, com fulcro
no Art. 74 da Lei Federal 14.133/2021.

VALOR TOTAL DA LOCACAOQ: RS 63.600,00 (sessenta e trés mil e seiscentos reais)

2. DA JUSTIFICATIVA DA CONTRATACAO

2.1. Tendo de acordo com a Lei 8.159, de 8 de janeiro de 1991, a Lei de Arquivos, a
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Administragio da documenta¢io publica ou de carater piblico compete as institui¢des
arquivisticas federais, estaduais, do Distrito F ederal e Municipais. Desta forma, no ambito do
municipio, a gestdo dos documentos produzidos, recebidos e acumulados pela administra¢do
publica municipal, no exercicio de suas fungdes e atividades, ¢ de exclusiva responsabilidade
do poder publico municipal, ndo podendo ser transferida a terceiro;

2.1.1. A competéncia da Secretaria Municipal de Administragdo de administrar e zelar pelo
Arquivo Geral, conforme dispde art. 22, alinea “b” e 23, inciso XII da Lei Municipal n°
3.894/22;

2.1.2. Que a prefeitura Municipal de Gravata, ndo possui imovel proprio que possibilite a
instalagdo do Arquivo Central, conforme certidio em anexo emitida pela Coordenagéo de
Patrimoénio da Prefeitura; (anexo 111)

2.2.  Conclui-se ser necessaria a contratagdo de imovel para instalagdo e funcionamento do
Arquivo Plblico Central Municipal pelo prazo de 12 (doze) meses, considerando os valores
ja praticados no contrato supramencionado, devidamente corroborados pelo Parecer
Opinativo Técnico de Avaliagao Mercadologica — POTAM.

2.4 Notadamente € possivel identificar que o imovel atende as condi¢des de acessibilidade,
seguranga, custo-beneficio, como também estd em conformidade com as normativas
ambientais e de seguranga do trabalho. Assegurando um ambiente propicio ao bem-estar dos
servidores e prestacdo de servigos de qualidade a populagdo.

3. CLAUSULA TERCEIRA - DOS ASPECTOS LEGAIS

3.1.  Registre-se que a Administracdo observou preceitos insculpidos no caput do art. 37
da Constituicdo Federal, a saber:

3.1.3. Do Principio da Legalidade: para escolha do imovel, observou-se preceitos para
realiza¢do da inexigibilidade de licitagdo, insculpidos no art. 74 da Lei Federal 14.133/21,
que estabelece as normas gerais de licitagdo ¢ contratagdo para Administragdes Publicas
diretas, autdrquicas e fundacionais da Unido, dos Estados, do Distrito Federal e dos
Municipios, bem como a Lei Municipal n® 3.894/22, que estabelece a estrutura organizacional
basica da Administracdo Direta e Indireta do Poder Executivo Municipal, consolidando
cargos, fungdes e atribuigdes.

3.1.4. Impessoalidade: observou-se a disponibilidade dos imoveis disponiveis para locagao,
levando em consideragdo prego acessivel, bom acesso ao local e estado de conservagdo
estrutural para acondicionar os documentos arquivados, disponibilidade imediata para
locagdo e regular situacdo do imovel e representantes.

3.1.5. Moralidade: os atos administrativos praticados observam a probidade (honestidade
administrativa), necessidade de agir, lealdade, boa-fé, honestidade .

3.1.6. Publicidade: os atos administrativos praticados serao registrados e publicados,
observadas as excegoes legais.

3.1.7. Eficiéncia: os atos administrativos praticados durante o processo de locagdo visam
atender as necessidades de conservagdo dos documentos publicos elaborados por todos os /¥/
orgaos integrantes da Prefeitura Municipal de Gravata/PE.
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3.2.  Desta forma, fica evidente que a Administragdo Municipal observou os principios
gerais ¢ especificos de contratagdes piblicas para a loca¢do do referido imovel.

4. CLAUSULA QUINTA - DA JUSTIFICATIVA DA INEXIGIBILIDADE

4.1 A locacdo de imdvel se fundamenta no inciso V e paragrafo 5° do art. 74 da Lei
Federal n° 14.133/21, que dispde sobre a inexigibilidade de licitagdo para locagdo de imovel
destinado ao atendimento das finalidades precipuas da Administra¢do Publica:

“Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando invidvel a competi¢io, em
especial nos casos de: (...)

V - aquisi¢do ou loca¢do de imovel cujas caracteristicas de instalagoes e
de localizag¢do tornem necessaria sua escolha;

(...)

§ 5% Nas contratagoes com fundamento no inciso V do caput deste
artigo, devem ser observados os seguintes requisitos:

[ - avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservac¢ao, dos custos de
adaptagoes, quando imprescindiveis as necessidades de utilizag¢do, e do
prazo de amortizagdo dos investimentos,

Il - certificagdo da inexisténcia de imoveis publicos vagos e disponiveis
que atendam ao objeto,;

I - justificativas que demonstrem a singularidade do imovel a ser
comprado ou locado pela Administra¢do e que evidenciem vantagem para
ela.”

5.1. Interpretando o dispositivo legal, em matéria divulgada em 18 de maio de 2021, a
Equipe Técnica da Z&énite mostrou a viabilidade da locagdo de um imével por inexigibilidade,
ressaltando que:

“Na Nova Lei de Licitagoes, a justificativa para a inexigibilidade
envolvendo a compra ou locag¢do do imovel dependerd da motivagdio
quanto aos seguintes requisitos (art. 74, § 5°):

/ — avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservagéio e dos
custos de adaptagoes, quando imprescindiveis as necessidades de
utilizagdo, e prazo de amortizag¢do dos investimentos;

1 — certificagdo da inexisténcia de imoveis publicos vagos e
disponiveis que atendam ao objeto;

1l — justificativas que demonstrem a singularidade do imoével a ser
comprado ou locado pela Administracdo e que evidenciem vantagem
para ela.
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Interessante  refor¢ar que singularidade ndo se confunde com
exclusividade. Enquanto a exclusividade indica a existéncia de apenas
uma solugdo apta a atender a necessidade, disponibilizada no mercado
por apenas um particular, a singularidade significa que, embora exista
mais de um potencial solugdo, é inviavel definir critérios objetivos de
comparagdo e julgamento entre possiveis propostas. E, nesse caso, a
motivagdo quanto a opg¢do de compra ou loca¢do  mais
adequada/necessaria a Administragdo passara pela analise dos quesitos
indicados nos itens 1 a Il acima.

Portanto, continua sendo possivel a contratag¢do direta de compra ou
locac¢ao de imovel, na nova Lei de Licitagbes. Contudo a nova Lei,
acertadamente, elencou esse tipo de ajuste como hipdtese de
inexigibilidade de licita¢do, indicando no § 5°do art. 74 os elementos
que cumprirdo ser avaliados e Justificados

para uma  escorreita contratagdo.”
(https://zenite.blog.br/na-nova-lei-de-licitacoes-e-possivel-contratar-dire
tamente-a-compra- ou-locacao-de-imovel/)

4.2  Acresga-se que na oOtica dos Professores Guilherme Carvalho e Luiz Felipe Simdes,
configurando-se a impossibilidade de concorréncia, configura-se justificada a inexigibilidade
de licita¢do, devendo ser observada apresentacao dos seguintes documentos:

1) avalia¢do prévia do bem, do seu estado de conservacdo, dos custos
de adaptagées, quando imprescindiveis as necessidades de utilizagdo, e
do prazo de amortizagdo dos investimentos;

2) certificagdo da inexisténcia de imoéveis publicos vagos e disponiveis
que atendam ao objeto,

3) justificativas que demonstrem a singularidade do imével a ser locado
pela Administragao e que evidenciem vantagem para ela.

5. CLAUSULA SEXTA - DA F ORMALIZACAO DO CONTRATO

5.1.  As obrigagdes decorrentes da inexigibilidade de licitagdo serdo formalizadas por
instrumento de CONTRATO, celebrado entre a Secretaria Municipal de Administragio e O
LOCADOR, que observara os termos da Lei n° 8.245/91, Lei n°® 14.133/21 e das demais
normas pertinentes.

6. CLAUSULA SETIMA - DA VIGENCIA CONTRATUAL

6.1 Apo6s a homologagdo do Processo de Inexigibilidade, o contrato devera ser assinado,
contando vigéncia de 12 (doze) meses, iniciando-se a partir da assinatura, podendo ser
prorrogado, portanto, mediante termo aditivo, por iguais e sucessivos periodos, em até
10(dez) anos, conforme o artigo 107 da lei 14.133/202, salvo manifestagdo formal em
contrario das partes, com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias do seu vencimento,
observados os preceitos legais.
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6.2  Os efeitos financeiros da contratagio so serdo produzidos a partir da assinatura do
contrato, que sera precedido de vistoria do imovel pelo responsavel designado pela Secretaria
Municipal de Administragdo de Gravata.

T CLAUSULA OITAVA - DO VALOR ESTIMADO DA CONTRATACAO

7.1. O preco estimado pela locagdo do imdvel constante na cldusula 1.2. € de R$5.300,00
(cinco mil ¢ trezentos reais), baseado no Parecer Opinativo Técnico de Avaliagdo
Mercadologica — POTAM — realizado por intermédio da Secretaria de Finangas em 23 de
julho de 2024, pelo periodo de 12 (doze) meses, totalizando o montante de R$ 63.600,00
(sessenta e trés mil e seiscentos reais) por ano.

7.2.  Considerando o Parecer Opinativo Técnico Mercadologico — POTAM, emitido pela
Secretaria de Financas, anexo, verificou-se que o valor cobrado estd dentro do que ¢ praticado

no mercado imobiliario do Municipio de Gravata.

7.3. Desta feita, resta evidenciado a observancia aos principios da impessoalidade e
economicidade.

8.  CLAUSULA NONA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA

8.1. A contrata¢do correra as custas da seguinte dotacdo:

D PREFEITURA MUNICIPAL DE GRAVATA

02 PODER EXECUTIVO

02 06 SECRETARIA DE ADMINISTRAC.&O

04 ADMINISTRACAO

04 122 ADMINISTRACAO GERAL

04 122 0408 Gestao da Secretaria Municipal de Administragio

04 122 0408 2218 0000 Gestio Administrativa da Secretaria de Administracdo 3.3.90.39.00
- QUTROS SERVICOS DE TERCEIROS - PESSOA JURIDICA

9.  DAS OBRIGACOES DA SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO

9.1.  Empenhar, Pagar e Liquidar o aluguel e os encargos da locagdo exigivel, no prazo
estipulado em Contrato.

9.2.  Servir-se do imével para uso convencionado ou presumido, compativel com a
natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse.

9.3.  Realizar vistoria do imovel, antes da entrega das chaves, para fins de verificag@ao
minuciosa do seu estado, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos
existentes.

9.4. Restituir o imovel, finda a locagdo, nas condi¢gdes em que o recebeu, conforme
documento de descrigdo minuciosa, elaborando quando da vistoria inicial, salvo os desgastes
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e deterioragdes decorrentes do uso natural.

9.5.  Comunicar a LOCADORA qualquer
dano ou defeito, cuja reparagdo a esta incuba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros.

9.6. Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo
assegurado 3 SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO o direito ao abatimento
proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de 10 (dez) dias, nos termos do Art. 26
da Lein® 8.245/91.

9.7. Nio modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e
por escrito do LOCADOR, exceto para casos de simples adequagdes no layout, como
remanejamento e instalag@o de divisérias, portas e interruptores.

9.8.  Pagar as despesas de telefonia e de consumo regular de energia elétrica, agua e esgoto.

9.9.  Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante
prévio agendamento de 72h.

9.10. Acompanhar e fiscalizar a execuc@o do objeto do Contrato.

9.11. Atestar as notas fiscais/faturas, por intermédio do servidor designado, competente
para tal.

9.12. Aplicar as san¢des administrativas regulamentares e contratuais quando pertinentes.
10. CLAUSULA DECIMA - DAS OBRIGACOES DO LOCADOR

10.1. Entregar o imovel em perfeitas condi¢des de uso para fins a que se destina,
observando- se as condi¢des minimas contidas neste Termo de Referéncia e, sendo o caso, no
Contrato.

10.2. Garantir, durante o tempo de locagdo, o uso pacifico do imovel.

10.3. Manter durante a locagdo a forma ¢ o destino do imével.

10.4. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao.

10.5. Auxiliar a SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO na descri¢do
minuciosa do estado do imovel, quando da realizagdo da vistoria.

10.6. Fornecer a SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO, recibo
discriminando as importancias pagas, vedada a quita¢do genérica.

10.7. Entregar os servigos, objeto da presente contratagdo dentro do prazo constante na
proposta.

10.8. Pagar os impostos, especialmente Imposto Predial Territorial Urbano, IPTU e taxas,
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incidentes sobre o imovel e taxa de bombeiros.
10.9. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigoes de habilitagdo e
qualificagio exigidas no processo de dispensa de licitagdo, bem como as condigdes de
contratar com a Administracdo Publica, sob pena de aplicacdo das sangdes administrativas
por descumprimento de clausula(s) contratual(is).

10.10. Informar a SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO quaisquer
alteracdes na titularidade do imovel, inclusive com a apresentagdo da documentagdo

correspondente.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

11.1. A SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRAGAO podera realizar todas as
obras, modificagdes ou benfeitorias, ainda que sem prévia autorizagdo ou conhecimento do
LOCADOR, sempre que a utilizagio do imovel estiver comprometida ou na iminéncia de
qualquer dano que comprometa a continuagdo do presente contrato.

11.2. Na impossibilidade da obtengdo da prévia anuéncia do LOCADOR, ¢ facultado a
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO a realizagdo da benfeitoria atil
sempre que assim determinar o interesse publico devidamente motivado.

11.3. As benfeitorias voluptudrias apenas serdo realizadas quando justificadas pelo
interesse publico e autorizadas previamente pelo LOCADOR, hipétese em que caberd
indenizagao.

11.4. Caso ndo haja acordo sobre a indenizagao, as benfeitorias Gteis e voluptudrias poderdo
ser levantadas pela SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO, finda a locago,
desde que sua retirada ndo afete a estrutura e a substancia do imoével.

11.5. O valor de toda e qualquer indenizagdo podera ser abatido dos aluguéis, até integral
ressarcimento, no limite estabelecido pelas partes, mediante termo aditivo.

11.6. Caso as rpodiﬁcag:(')cs ou adaptacdes feitas pela SECRETARIA MUNICIPAL DE
ADMINISTRACAO venham a causar algum dano ao imével, durante o periodo de locagao,
esse dano deve ser sanado as suas expensas

12 CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - CRITERIOS DE MEDICAO E
PAGAMENTO

12.1. A medigdo para fins de pagamento se darda com base na mensalidade contratual,
aferindo se efetivamente o contrato foi cumprido no més da competéncia a que se refere a
ordem de pagamento.

12.2. O pagamento do aluguel sera em moeda corrente nacional, por meio de ordem
bancaria, até o 10 (décimo) dia util de cada més e sera depositado conforme indicado pelo
LOCADOR, junto a agéncia e conta corrente informada no ato de firmamento do contrato ou
por outro meio previsto na legislagao vigente.
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12.3. O pagamento estd condicionado a apresentagdo de atesto do fiscal técnico de que o
imével teve seu pleno funcionamento no més da competéncia.

12.4. A apresentagdo do recibo de pagamento do aluguel mensal com incorregdes, implicara
na sua devolugio ao LOCADOR para regularizagdo, devendo o prazo de pagamento ser
contado a partir da data de sua reapresentagao.

12.5. O locatério ndo se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada
pelo LOCADOR, que porventura néo tenha sido acordado no contrato.

12.6. Conforme dispde o item 5 do anexo XI da Instrugdo Normativa n° 5, de 26 de maio de
2017, expedida pelo MINISTERIO DO PLANEJAMENTO, DESENVOLVIMENTO E
GESTAO, na inexisténcia de outra regra contratual, quando da ocorréncia de eventuais
atrasos de pagamento provocados exclusivamente pela Administragdo, o valor devido devera
ser acrescido de atualizagdo financeira, e sua apuragéo se fara desde a data de seu vencimento
até a data do efetivo pagamento, em que os juros de mora serdo calculados a taxa de 0,5%
(meio por cento) ao més, ou 6% (seis por cento) ao ano, mediante aplicagdo das seguinte
formula: EM = VP x N x I, onde:

M: Encargos moratorios;
: Nimero de dias entre a data prevista par apagamento e a do efetivo pagamento;
I (TX/ 100) 365: Indice dL amahzaqaa financeira = [(6/100)/365] = 0,00016438

g anual = 6% {\em POL CENto

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA GESTAO E FISCALIZACAO

13.1 A gestdo do contrato ficara a cargo da Servidora RENATA CRISTINA DA
SILVEIRA MONTEIRO, matriculada sob o n° 1017524 e a fiscalizagdo ficard a cargo da
servidora Kamila Liliane Silva Campos, Matricula n°95934. Nos impedimentos ¢
afastamentos legais destes, suas fungdes serdo desempenhadas por seus respectivos
substitutos, nos termos do art.117 da lei 14133/2021.

13.2 O gestor e o fiscal designados exercerdao, de forma segregada, suas atribuigdes e tudo
que for necessario, visando ao adequado acompanhamento e fiscalizacdo da execucdo
contratual, devendo ainda, providenciar as medidas necessdrias as solugdes de problemas que
venham a ocorrer.

13.2  As decisoes e providéncias que ultrapassem as competéncias do gestor e do fiscal,
deverdo ser solicitadas, em tempo oportuno, a autoridade competente, para adogdo das
medidas que julgar convenientes.

13.3 A gestdo e a fiscalizagdo de que trata este item, ndo excluem nem reduzem a
responsabilidade do contratado, inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda
que resultante de imperfeicdes técnicas, vicios redibitérios, ou emprego de material
inadequado ou de qualidade inferior, e, na ocorréncia desta, ndo implica em
corresponsabilidade da Administragdo ou de seus agentes e prepostos, em conformidade com
o artigo 120 da Lei 14.133/2021.
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134 O fiscal sera responsavel pela fiscalizagdo técnica da execugdo do contrato, verificar
se o contratado esta sendo cumprindo de acordo as especificacdes técnicas exigidas; emissao
das notifica¢des ao gestor sobre eventuais irregularidades na execugdo do contrato.

13.4 O gestor sera responsavel por gerenciar a execugao do contrato, garantindo que todas as
obrigagdes contratuais sejam cumpridas de acordo com os termos e condigdes estabelecidos.
Acompanhard a execugdo do contrato e verificara se os prazos estdo sendo cumpridos,
aplicara sangdes em caso de descumprimento Contratual e encaminharé ao fiscal do contrato
as demandas necessarias para a sua execugao.

14. CLAUSULA DECIMA QUARTA - DO REAJUSTE

14.1. Uma vez assinado, o valor do aluguel é fixo e irreajustdvel no prazo de um ano,
contado da data de assinatura deste contrato.

14.2. O valor do aluguel sera reajustado em periodicidade anual contada a partir da data de
assinatura deste contrato utilizando-se, para tanto, o Indice Nacional de Pregos ao
Consumidor - INPC, fornecido pelo IBGE.

143. O LOCADOR deverd pleitear o reajuste de pregos durante a vigéncia do
CONTRATO, mediante requerimento formal, ¢ antes de eventual prorrogagdo, sob pena de,
ndo o fazendo tempestivamente, ocorrer a preclusao do seu direito ao reajuste.

144. Os pedidos de reajustamento deverdo ser analisados e respondidos pela
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO no prazo maximo de até 60 (sessenta)
dias, contados a partir da instru¢cdo completa do requerimento pelo LOCADOR.

14.5. Caso, na data da prorrogacao contratual, ainda ndo tenha sido analisado o pedido de
reajuste tempestivamente formulado, devera ser inserida clausula no termo aditivo de
prorrogagao para resguardar o direito futuro ao reajustamento, sob pena de preclusao.

14.6. O reajustamento serda formalizado mediante apostilamento, exceto se a sua concessdo
coincidir com a prorrogagao contratual, quando podera ser formalizado por termo aditivo.

14.7. O direito ao reajustamento podera ser objeto de rentncia expressa, parcial ou integral,
bem como de negociacdo entre as partes, com vistas a garantir a vantajosidade da
manuteng¢do do ajuste para o interesse publico.

14.8. Se a variagao do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao preco
médio de mercado para a presente locagdao, o LOCADOR aceita negociar a adogao de prego
compativel ao mercado de locag@o no municipio em que se situa o imovel.

14.9. Nos reajustes subsequentes ao primeiro, a anualidade sera contada a partir da data do
fato gerador que deu ensejo ao ultimo reajuste concedido ou objeto de renincia.

14.10. Sera assegurado o restabelecimento do equilibrio econdmico-financeiro inicial do
CONTRATO em caso de for¢a maior, caso fortuito ou fato do principe ou em decorréncia de
fatos imprevisiveis ou previsiveis de consequéncias incalculdveis, que inviabilizem a
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execu¢do do CONTRATO tal como pactuado, respeitada, em qualquer caso, a reparti¢ao
objetiva de risco estabelecida no CONTRATO.

14.11. O pedido de restabelecimento do equilibrio econdmico-financeiro devera ser
formulado durante a vigéncia do CONTRATO e antes de eventual prorrogagao, sob pena de
preclusdo.

14.12. Os pedidos de restabelecimento do equilibrio econémico-financeiro do CONTRATO
deverdo ser analisados e respondidos pela Administragdo no prazo maximo de até 90
(noventa) dias, contados a partir da instrugdo completa do requerimento pelo LOCADOR.

14.13. A extincdo do CONTRATO nio configura dbice para o reconhecimento do direito ao
reajuste ou ao restabelecimento do equilibrio econdmico-financeiro do CONTRATO, desde
que requeridos tempestivamente, hipoteses em que serdo concedidos a titulo de indenizaga@o
por meio de Termo de Quitagao.

15. CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA RESCISAO

15.1. O contrato podera ser extinto nas seguintes hipéteses:
15.1.1. Por mutuo acordo entre as partes;

15.1.2. Para a realizacio de reparagdes urgentes determinadas pelo Poder Publico que ndo
possam ser normalmente executadas com a permanéncia da SECRETARIA MUNICIPAL DE
ADMINISTRACAO no im6vel ou, podendo, ele se recuse as consentir;

15.1.3. No interesse do servi¢o publico;
15.1.4. Na ocorréncia de caso fortuito ou for¢a maior;
15.1.5. Por inadimplemento contratual.

15.2. Caso, por razdes de interesse publico, devidamente justificadas, a SECRETARIA
MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO decida devolver o imével e extinguir o contrato, antes
do término do seu prazo de vigéncia, ficara dispensada do pagamento de qualquer multa,
desde que notifique o LOCADOR, por escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias;

152.1. A extingdo antecipada do contrato pela SECRETARIA MUNICIPAL DE
ADMINISTRACAO, em caso de descumprimento total ou parcial de clausula contratual ou
obrigagdo imposta ao LOCADOR se dara sem prejuizo das penalidades cabiveis previstas

neste instrumento, permitida a reten¢do dos créditos até o limite dos prejuizos causados e das
multas aplicadas.

15.3. Durante o prazo de vigéncia do contrato, ndo podera o LOCADOR reaver o imovel
locado (art. 4° da Lei Federal n°® 8.245/91).

15.4. Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurando
o contraditério ¢ a ampla defesa, e precedidos de autorizagdo escrita e fundamentada da
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autoridade competente.

16. CLAUSULA DECIMA SEXTA - DAS SANCOES E PENALIDADES
ADMINISTRATIVAS

16.1. O LOCADOR comete infracdo administrativa quando incorrer nas hipoteses previstas

no art. 155 da Lei 14.133/21.

16.2. Serdo aplicadas ao responsével pelas infragdes administrativas previstas no art. 156 da
Lei Federal 14.133/21.

16.3. A parte que infringir, total ou parcialmente, clausula deste contrato ficara obrigada ao
pagamento de multa de 10% (dez por cento) do valor do contrato a época da infragio, e,
ainda, em caso de procedimento judicial, a0 pagamento de despesas processuais e honorarios
de 20% (vinte por cento) sobre o valor da condenagao.

16.4. Havendo abertura de processo administrativo ou aplicagdo de penalidade, sera
concedido ao LOCADOR o direito de defesa, observando-se os prazos fixados na Lei
14.133/21.

17. CLAUSULA DECIMA SETIMA - OBRIGACOES PERTINENTES A LGPD

17.1.  As partes deverdo cumprir a Lei n° 13.709, de 14 de agosto de 2018 (LGPD), quanto a
todos os dados pessoais a que tenham acesso em razdo do certame ou do contrato
administrativo que eventualmente venha a ser firmado, a partir da apresentagao da proposta
no procedimento de contratagio, independentemente de declaragdo ou de aceitagdo expressa.

17.2.  Os dados obtidos somente poderao ser utilizados para as finalidades que justificaram
seu acesso ¢ de acordo com a boa-fé e com os principios do art. 6° da LGPD.

17.3. E vedado o compartilhamento com terceiros dos dados obtidos fora das hipéteses
permitidas em Lei.

17.4. A SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO devera ser informada no
prazo de 5 (cinco) dias uteis sobre todos os contratos de sub-operagdo firmados ou que
venham a ser celebrados pelo LOCADOR.

17.5. Terminado o tratamento dos dados nos termos do art. 15 da LGPD, ¢ dever do
LOCADOR elimina-los, com exce¢do das hipdteses do art. 16 da LGPD, incluindo aquelas
em que houver necessidade de guarda de documentagdo para fins de comprovacdo do
cumprimento de obriga¢des legais ou contratuais e somente enquanto ndo prescritas essas
obrigagdes.

17.6. L dever do LOCADOR orientar e treinar seus empregados sobre os deveres, requisitos

e responsabilidades decorrentes da LGPD.

17.7. O LOCADOR devera exigir de sub operadores e subcontratados, quando assim houver, 1
o cumprimento dos deveres da presente clausula, permanecendo integralmente responsavel por

garantir sua observancia.
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17.8. A SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO podera realizar diligéncia
para aferir o cumprimento dessa clausula, devendo o LOCADOR atender prontamente
eventuais pedidos de comprovagdo formulados.

179. O LOCADOR deveré prestar, no prazo fixado pela SECRETARIA MUNICIPAL DE
ADMINISTRACAO, prorrogavel justificadamente, quaisquer informagdes acerca dos dados
pessoais para cumprimento da LGPD, inclusive quanto a eventual descarte realizado.

17.10. Bancos de dados formados a partir de contratos administrativos, notadamente aqueles
que se proponham a armazenar dados pessoais, devem ser mantidos em ambiente virtual
controlado, com registro individual rastreavel de tratamentos realizados (LGPD, art. 37), com
cada acesso, data, horario e registro da finalidade, para efeito de responsabilizagao, em caso
de eventuais omissoes, desvios ou abusos.

17.11. Os referidos bancos de dados devem ser desenvolvidos em formato interoperavel a
fim de garantir a reutilizagdo desses dados pela Administragdo nas hipdteses previstas na
LGPD.

17.12. O contrato esta sujeito a ser alterado nos procedimentos pertinentes ao tratamento de
dados pessoais, quando indicado pela autoridade competente, em especial a ANPD por meio
de opinides técnicas ou recomendagdes, editadas na forma da LGPD.

17.13. Os contratos ¢ convénios de que trata o § 1° do art. 26 da LGPD deverdo ser
comunicados a autoridade nacional.

18. CLAUSULA DECIMA OITAVA - DAS DISPOSICOES FINAIS

18.1. A Secretaria de Administragio ndo respondera por quaisquer COMpPromissos
assumidos pela Proprietaria do Imdvel com terceiros, bem como por qualquer dano causado a
terceiros, de seus empregados, prepostos ou subordinado.

18.2. Os casos omissos serao decididos pela Secretaria de Administracdo, segundo as
disposigdes contidas na Lei Federais n® 14.133/21, 8.245/91 ¢ demais normas federais de
licitagdes e contratos administrativos e, subsidiariamente, segundo as disposi¢oes contidas na
Lei n°® 8.078, de 1990 - Cddigo de Defesa do Consumidor - e normas e principios gerais dos
contratos.

18.3. Nio obstante a LOCADOR ser a unica responsavel pelo imével, a Secretaria de
Administragdo se reserva ao direito de, sem que de qualquer forma restrinja a plenitude dessa
responsabilidade, exercer a mais ampla e completa fiscalizagdo sobre os servigos, a saber:

a) Acompanhar e fiscalizar, o objeto deste Termo de Referéncia, de acordo com todas as
obrigagdes constantes na Lei 14.133/21, formalizando os eventuais pedidos de penalizagdo a
CONTRATADA, nos casos previstos;

b) Notificar a LOCADOR sobre
eventuais deficiéncias ou quaisquer irregularidades encontradas nos termos da lei, por
descumprimento das obrigacdes, fixando prazos para sua corre¢ao,
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c) Prestar as informagdes ¢ os esclarecimentos necessarios as solicitagdes da gestdo de
contratos, quando necessarios.

18.4. Por fim, registre-se que o foro competente para dirimir qualquer questdo contratual
devera ser o do Municipio de Gravata/PE.

Gravata/PE, 23 de julho de 2024.

RENATA CRISTINA DA SILVEIRA MONTEIRO

Coordenadora
Secretaria Municipal de Administragao
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PAULA YONARA BARBOSA DE LIMA
Secretaria de Administragao
Secretaria Municipal de Administragiao
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GABRIEL D’ALBUQUERQUE LEMOS
Gestor de Nucleo
Secretaria Municipal de Administragdo
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