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TERMO DE REFERENCIA

1. DO OBJETO

1.1. O presente Termo de Referéncia tem por objetivo para estabelecer o0s critérios para
novo Contrato de locagdo de imével localizado na Rua [zaltino Poggi, n° 88, prado,
Gravata - PE, para funcionamento do Centro de Atengdo Psicossocial — Alcool e Dro-
gas — CAPS AD, por um periodo de 12 (doze meses).

1.2. Detalhamento do imovel

12.1 O imével avaliado fica situado na Rua [zaltino Poggi. n° 88, prado, Gravata - PE,
com uma area de construgdo de 227,81 m®.

1.3 A justificativa do valor da contratagdio e as razdes da escolha do Locador estdo contan-
tes nos anexos I e I deste termo de referéncia.

2. DA JUSTIFICATIVA / FUNDAMENTACAO

2.1. A solicitagdo tem como objetivo a formalizacdo de um contrato de locagdo para a ins-
talagio do Centro de Atengdo Psicossocial - Alcool e outras Drogas 11 (CAPS AD II), um
servigo especializado no tratamento da saude mental e dependéncia quimica. Este centro
desempenha um papel fundamental no atendimento de pessoas que enfrentam problemas
relacionados ao uso ¢ abuso de alcool e outras substancias, oferecendo suporte para sua
reabilitagdo e reintegragdo social. A escolha do imével para abrigar o CAPS AD II € essen-
cial, pois o espago deve proporcionar um ambiente tranquilo ¢ adequado para a recupera-
¢do dos usudrios, afastado de dreas com forte presenga de consumo de substancias, facili-
tando o processo terapéutico.

22, De acordo com a Portaria n° 336, de 19 de fevereiro de 2002, o CAPS AD II atende
pessoas a partir de 18 anos, por demanda espontdnea ou por encaminhamentos de outros
servigos de safide, como hospitais, foruns, conselhos tutelares e orgdos competentes. A
equipe multiprofissional do CAPS AD 11 realiza diversas atividades terapéuticas, adaptadas
as necessidades de cada individuo, garantindo um atendimento integral e eficaz para sua
reabilitagdio. Dessa forma, a locagdo de um espaco adequado para o funcionamento desse
servigo se torna um requisito essencial para assegurar a qualidade e eficiéncia no atendi-
mento prestado a populagdo.

23 Os resultados esperados incluem o funcionamento pleno do servigo, considerando a
relevancia do CAPS AD II na redugdo dos danos causados pelo alcool e outras drogas e
sua contribui¢o para a promogdo da saude. Além do tratamento, o centro busca a reinser-
cdo dos usudrios na sociedade, fortalecendo a rede de atengdo psicossocial e garantindo
suporte continuo para aqueles que necessitam. A criagdo de um ambiente estruturado e
acolhedor potencializa as chances de recuperagdo ¢ permite que 0 CAPS AD II cumpra sua
missdo de assisténcia e cuidado especializado.

2.4. Apbs a procura de imoveis publicos vagos (sem éxito), e de imoveis disponiveis na
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regido (bairro préximo) adequados para sua finalidade, solicitado pela gestdo municipal e
realizado pela Coordenagdo da Atengdo Especializada, objetivando estar associado a loca-
lidade, valor mercadologico compativel e possuir condigio estrutural, requisito essencial
a0 bom desenvolvimento dos servigos ofertados pelo equipamento publico a que se desti-
na. A Diretora da Atengio Especializada desta secretaria, através do Documento de Forma-
lizagio de Demanda, solicita locagdo do imovel para atender as necessidades da rede de
saude do municipio de Gravata.

2.5. Neste interim, a Secretaria Municipal de Satde de Gravata, consultou a Diretoria de
Tributagdo, que por sua vez apresentou Parecer Opinativo Técnico de Avaliagdo Mercado-
légica (POTAM), que apods pesquisa de mercado bascado em imoveis comercializados nas
localidades proximas ao objeto de avaliagdo, Cuja amostra aponta para um valor de loca-
cdo de cerca e R$ 5.012,00 (cinco mil e doze reais) levando em conta que a finalidade ¢ a
locagio pela Administragdo Publica, que contemple a continuidade dos servigos assisten-
ciais a populagdo adscrita;

2.6. Diante do exposto, justifica-se a locagdo de imovel, em condigdes ideais para a finali-
dade a que se destina, com uma area total de construgdo de 227,81 m?, a fim de garantir e
ofertar os servigos de satude adequados aos usuarios do SUS municipal, tendo em vista as
condigdes ¢ exigéncias legais para tal procedimento, e, assim evitando os prejuizos a satde
dos municipes, por ocasifio da falta do referido processo administrativo;

2.7. DA FUNDAMENTACAO LEGAL

2.7.1. O processo sera instruido por inexigibilidade de licitagdo, nos termos do art. 74, in-
ciso V da Lei Federal n° 14.133/21, destinado ao atendimento das finalidades precipuas da
Administragdo Publica, observados:

2.7.2. Avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservagao, dos custos de adaptagdes,
quando imprescindiveis as utilizagéo, e do prazo de amortizacdo dos investimentos;

2.7.3. Certificagdo de inexisténcia de imével publicos vagos ¢ disponiveis que atendam ao
objeto;

2.7.4. Justificativa que demonstrem a singularidade do imével a locado pela Administragéo
¢ que evidenciem vantagem.

3. DA DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO
3.1. Com essa contratagdo, buscam-se as seguintes:

3.1.1. Atender integralmente as demandas da populagdo adscrita, e, sem duvidas, proporci-
onar um ambiente com estrutura adequada aos servidores e usudrios do SUS Municipal: e

3.1.2. Facilitar o acesso dos usudrios, cadastrados e acompanhados pelas equipes, aproxi-
mando dos servigos ofertados em tempo habil, evitando a descontinuidade assistencial.

4. DO REQUISITO DA CONTRATACAO
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4.1. Por meio desta contratagdo pretendemos atender integralmente as demandas desta se-
cretaria, além de proporcionar um ambiente adequado aos servidores € usuarios da rede
municipal de satde;

4.2. Facilitar o deslocamento dos usudrios, aproximando-os dos equipamentos publicos.
4.3 Exigéncias para Locagdo de Imovel
4.3.1 Entrega do Imovel

4.3.1.1 Entregar o imovel em boas condi¢des de uso e realizar as manutengdes necessérias
antes da locagdo.

4.3.2 Manutencéo Estrutural
4.3.2.1 Responsavel por reparos estruturais e grandes consertos néao causados por mau uso.
4.3.3 Autoriza¢io para Vistorias

4.3.3.1 Notificar o locatério sobre a realizagdo de vistorias periodicas ou emergenciais,
com antecedéncia razoavel.

4.3.4 Resolugdo de Problemas

4.3.4.1 Resolver problemas relacionados a seguranga ¢ habitabilidade do imével de forma
eficiente.

5. MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO

5.1. A execugio do objeto sera realizada conforme as condigdes estabelecidas neste ins-
trumento.

5.2 Condigdes de Entrega do Imovel

5.1 O imovel deveré ser entregue pelo Locador ao Locatario em estado limpo, desocupa-
do e com todas as instalagdes em funcionamento adequado

52.2 O Locador compromete-se a entregar o imovel ao Locatario nas condigdes especifi-
cadas neste Termo de referéncia, devidamente servida pelos principais servigos publicos,
incluindo 4dgua encanada, esgotamento sanitario, energia elétrica, iluminagdo publica e co-
leta de lixo.

5.3 O municipio devera efetuar manutengdo ¢ possiveis reparos no imovel decorrentes do
desgaste natural do mesmo, ou quaisquer outros nao relacionados ao uso devido do imovel.
Todas e quaisquer reforma do prédio sera de obrigagdes do Municipio de Gravata no peri-
odo da locag@o.
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5.4 DAS BENFEITORIAS

5.4.1 A LOCATARIA podera realizar todas as obras, modifica¢des ou benfeitorias, ainda
que, sem prévia autorizagdo ou conhecimento do LOCADOR, sempre que a utilizagdo do
imével estiver comprometida ou na iminéncia de qualquer dano que comprometa a conti-
nuacdo do contrato.

5.5 DO PARCELAMENTO
5.5.1 Em conformidade com o artigo 47, inciso I, da Lei n® 14.133/2021, que permite a
contratagiio parcelada quando isso for vantajoso para a Administragao Publica, optou-se

pela forma parcelada para a contratagao do imovel pelo periodo de 12 meses.

6. DO VALOR ESTIMADO DA CONTRATACAO ¢ CLASSIFICACAO ORCA-
MENTARIA.

6.1. VALOR ESTIMADO DA CONTRATAGAO

6.2 O valor estimado da contratagdo ¢ de R$ 5.000,00 (cinco mil reais) mensal perfazendo
o valor global de R$ 60.000,00 (sessenta mil reais) por um perfodo de 12 (doze) meses.

6.3 DA CLASSIFICACAO ORCAMENTARIA

3 FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE DE GRAVATA
02 PODER EXECUTIVO

0218 FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE

021800 — Unidade Gestora FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE

10 - Fungdo Saude

10 302 - Subfungéo Atencio Especializada

10 302 1010 - Programa Programa de Atengdo Especializada fortalecida ¢

comprometida com a saide das pessoas

10 302 1010 2454 0000 - A¢do | Manuteng@io das agdes de Saude relacionadas a
Atencdo Especializada a Saude.

3.3.90.36.00 Fonte de recurso | OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS — PESSOA
FISICA

600.000 Bloco de Manutengdo — SUS

7. DA INEXIGIBILIDADE DA LICITACAO

7.1 E inexigivel a licitagdo, , uma vez que a competigdo ¢ inviavel conforme o artigo 74,
inciso V, da Lei n° 14.133/2021

7.2 DA QUALIFICAGAO TECNICA
1. Copia reprogréfica do Cartdo do Cadastro Nacional de Pessoas Fisicas — CPF/MF;

2. Cépia reprogréfica da Carteira de Identidade;
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3. Certiddo Negativa de Débito com a Fazenda Publica Municipal - CND Municipal;
4. Certidao Negativa de Débitos Tributéarios da Fazenda Estadual - CND Estadual;

5. Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas — CNDT, provando a inexisténcia de Débitos
inadimplidos perante a Justiga do T rabalho;

6. Certiddo Negativa de Débito Federal, abrangendo as contribui¢des previdenciarias;
7. Copia do comprovante de residéncia de Enderego;
8. Escritura ptblica de Compra e Venda;

9 Certiddo de Registro de Propriedade do Imovel emitida pelo Cartorio com 30 (trinta) dias
da solicitagio (para comprovar a manutengao da condigdo de proprietario); Obs.: Quando o
proprietario for casado deve constar do predmbulo os documentos (RG e CPF) do seu res-
pectivo conjuge. a. Se for representado por Procurador: Procuragio Publica, Documentos
Pessoais (CPF e RG) e comprovante de enderego do procurador. b. Se for representado por
Genitor, Curador/Tutor: Documentos Pessoal (CPF e RG), comprovante de endereco e
Termo de Curatela ou Tutela quando for o caso.

10. Proposta final do valor de locagéo .
8. DAS OBRIGACOES DA LOCATARIA

8.1 Empenhar, Pagar e Liquidar o aluguel e os encargos da locagdo exigivel, no prazo esti-
pulado em Contrato;

8.2 Servir-se do imovel para uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza
deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

8 3 Realizar vistoria do imével, antes da entrega das chaves, para fins de verificagdo minu-
ciosa do estado do mesmo, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos
existentes;

8.4 Restituir o imoével, finda a locagdo, nas condi¢des em que o recebeu, conforme docu-
mento de descri¢do minuciosa, elaborando quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e
deterioracdes decorrentes do uso natural;

8.5 Comunicar a LOCADORA qualquer dano ou defeito, cuja reparagdo a esta incuba, bem
como as eventuais turbagdes de terceiros;

8.6 Consentir com a realizagio de reparos urgentes, a cargo da LOCADORA, sendo asse-
gurado a LOCATARIA o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos
durem mais de 10 (dez) dias, nos termos do Art. 26 da Lei n® 8.245/91;

8 7 Nio modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e por
escrito da LOCADORA, exceto para casos de simples adequagdes no /ayout, como rema-
nejamento e instalagdes de divisorias, portas e interruptores;
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8.8 Pagar as despesas de telefonia e de consumo regular de energia elétrica, agua ¢ esgoto;

8.9 Permitir a vistoria do imével pela LOCADORA ou por seus mandatérios, mediante
prévio agendamento de dia e hora;

8.10 Acompanhar e fiscalizar a execugio do objeto do Contrato;

8.11 Atestar as notas fiscais/faturas, por intermédio do servidor designado, competente pa-
ra tal;

8.12. Pagar os impostos, especialmente Imposto Predial Territorial Urbano IPTU e taxas,
incidentes sobre o imével e taxa de bombeiros;

8.13 Aplicar as sansdes administrativas regulamentares e contratuais quando pertinentes.

9. DAS OBRIGACOES DA LOCADORA

9.1 Entregar o im6vel em perfeitas condigdes de uso para fins a que se destina e em estrita
observéncia as especificagdes contidas neste Termo de Referéncia;

9.2 Garantir, durante o tempo de locagdo, o uso pacifico do imével;
9.3 Manter, durante a locagdo, a forma e o destino do imével;
9.4 Responder pelos vicios ou defeitos anteriores 4 locagio;

9.5 Auxiliar a LOCATARIA na descrigdo minuciosa do estado do imével, quando da reali-
zac¢do da vistoria;

9.6 Fornecer & LOCATARIA, recibo discriminando as importéncias pagas, vedada a quita-
¢do genérica;

9.7 Entregar os servigos, objeto da presente contratacio dentro do prazo constante na pro-
posta;

9.8. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigdes de habilitagdo, e qualifica-
¢do exigidas no processo de inexigibilidade de licitagdo, bem como as condi¢des de contra-
tar com a Administragdo Publica, sob pena de aplicagio das san¢des administrativas por
descumprimento de cldusula(s) contratual(is);

9.9. Informar a LOCATARIA quaisquer altera¢des na titularidade do imovel, inclusive
com a apresentagdo da documentagio correspondente.

10. DA EXECUCAO, GESTAO E FISCALIZACAO DO CONTRATO
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10.1 A gestdo do contrato ficard a cargo da Servidora Sarana Herén Pereira, matricula n°
106.480, inscrita no CPF n° 095.541.524-18.

10.2. A fiscalizagdo do contrato ficara a cargo da Servidora Yasmim Willidiane da Silva,
matricula n® 102.757, inscrita no CPF n° 107.964.044-45.

10.3. O representante da Administra¢iio anotard em registro proprio todas as ocorréncias
com a execugdo do contrato, determinando o que for necessario a regularizagio das faltas
ou defeitos observados;

10.4. Em caso de ndo conformidade, a contratada sera notificada, por escrito, sobre as irre-
gularidades apontadas, para as providéncias do artigo 119 da Lei 14.133/21, no que couber;

10.5. Quaisquer exigéncias da fiscalizagéo do contrato inerente ao objeto contratado, deve-
rdo ser prontamente atendidas pela LOCADORA.

11. DO PAGAMENTO

I1.1. O pagamento do aluguel serda em moeda corrente nacional, por meio de ordem banca-
ria, até o 10 (décimo) dia Gtil de cada més e serd depositado conforme indicado pela LO-
CADORA, junto a agéncia ¢ conta-corrente informada, vale ressaltar que o pagamento sera
referente ao més anterior da assinatura do contrato.

11.2. Os eventuais atrasos de pagamento, por culpa da LOCATARIA, gerem a LOCADO-
RA o direito a atualizagdo financeira desde a data final do periodo de adimplemento até a
data do efetivo pagamento, tendo como base a taxa em que os juros serdo calculados a taxa
de 0,5% (zero virgula cinco) por cento ao més e de 6% (seis) por cento ao ano, por dia e de
forma ndo composta, mediante aplicagfo da seguinte formula:

EM = VP x N x I, onde:

EM: Encargos moratorios;

N: Numero de dias entre a data prevista par apagamento e a do efetivo pagamento;
I: (TX/100) / 365: Indice de atualizago financeira = [(6/100)/365] = 0,00016438
TX: Percentual da taxa de juros de moras anual = 6% (seis) por cento.

11.3. DO PRAZO DE VIGENCIA

11.3.1. O prazo de vigéncia do contrato sera de 12 (doze) meses, contados da data de assi-
natura do contrato, podendo ser prorrogado por iguais e sucessivos periodos, mediante
termo aditivo, salvo manifestagdo formal em contrério das partes, com antecedéncia mini-
ma de 30 (trinta) dias do seu vencimento;

11.3.2 Os efeitos financeiros da contratagdo s6 serfio produzidos a partir da entrega das
chaves, precedido de vistoria do imével pelo responsével designado pela Secretaria Muni-
cipal de Satude de Gravata.

11.4 DA PRORROGACAO
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11.4.1 A prorrogagdo da vigéncia até os limites legais serd formalizada em termo aditivo e
fica condicionada ao atesto, pela autoridade competente, de que hé interesse na manuten-
¢&o do imével e de que as condigdes e os precos, considerados eventuais reajustes inciden-
tes, permanecem vantajosos para a LOCATARIA, permitida a negociagdo com o LOCA-
DOR.

11.5 DO REAJUSTE

I1.5.1 O valor do reajuste aluguel sera reajustado na data do seu aniversario , contado a
partir da data de assinatura do contrato utilizando — se, para tanto, o Indice Nacional de
Pregos ao Consumidor — INPC, fornecido pelo IBGE.

11.5.2 Os pedidos de reajustamento deverdio ser analisados ¢ respondidos pela LOCATA-
RIA no prazo maximo de até 60 (sessenta) dias, contados a partir da instru¢do completa do
requerimento pelo LOCADOR.

11.5.3 O reajustamento sera formalizado mediante apostilamento, exceto se a sua conces-
sdo coincidir com a prorrogagdo contratual, quando poderd ser formalizado por termo adi-
tivo.

12. DO PRAZO PARA ASSINATURA DO CONTRATO

12.1 A locataria serd convocada para assinatura do contrato no prazo de 10 (dez) dias
uteis, contados a partir da convocagdo, sob pena de decair o direito a contratagio.

13. CRITERIO DE SELECAO DO LOCADOR
13.1 A escolha do Locador sera realizada na modalidade inexigibilidade, pois ¢ inviavel a
licitagdo, conforme disposto no Art.74, inciso V lei 14.133/2021.

14. DAS SANCOES

14.1 O LOCADOR comete infragdo administrativa quando incorrer nas hipéteses do
art.155 da Lei 14.133,

14.2 Serdo aplicadas aos responsével pelas infragdes administrativas prevista no Art. 156
da Lei Federal de 14.133/2021.

15. DAS DISPOSICOES FINAIS

15.1. Néo obstante a CONTRATADA ser a tnica responsavel pela entrega, a CONTRA-
TANTE se reserva ao direito de, sem que de qualquer forma restrinja a plenitude dessa
responsabilidade, exercer a mais ampla ¢ completa fiscalizagdo sobre os servigos, a saber:

a) Acompanhar e fiscalizar, o objeto deste Termo de Referéncia, de acordo com todas
as obrigagdes constantes no artigo 74 da Lei n° 14.133/21, fundamentado no inciso
V do caput deste artigo;

SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE — FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE
ENDERECO: Rua Doutor Regis Velho, 256, Boa Vista, Gravata-PE
CEP: 55.644-044 FONE (81) 3563-9024
CNPI: 10.710.822/0001-10



€3 GRAVATA
{ 3 | PREFEITURA MU NICIPAL

COMPROMISSO COM AS PESSOAS
b) Notificar a CONTRATADA sobre as deficiéncias ou quaisquer irregularidades en-
contradas nos termos da lei, por descumprimento das obrigagdes. Fixando prazos
para sua corregdo;
¢) Prestar as informagdes ¢ os esclarecimentos necessarios as solicitagdes da gestdo de
contratos, quando necessdrios;

15.2. Aplicam-se supletivamente as normas de direito privado ao presente contrato;

15.3. As partes Contratantes elegem o foro de Gravata-PE para dirimir qualquer questio
contratual.

Gravata (PE), 11 de junho de 2025.

atricula n° 102.757
45

Yasmim Willidiane da
CPF n°
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ANEXOT - Justificativa do Preco

1.1 Justificativa para o Prego Global de R$ 60.000,00 (sessenta mil reais)

1.2 Em virtude do recente acordo estabelecido para a locagdo do imével apresentamos jus-
tificativa detalhada para o prego global de R$ 60.000,00 (sessenta mil reais) acordado. Es-
ta justificativa é fundamentada em um parecer opinativo técnico de avaliagio mercadologi-
ca realizado por nossa equipe.

2. Parecer Opinitivo Técnico:

2.1 Nossa avaliagdo técnica considerou diversos aspectos relevantes do imével a ser loca-
do. O parecer opinativo foi elaborado por especialistas que analisaram a adequagio do pre-
¢0 em comparagdo com o valor médio praticado no mercado para produtos/servi¢os simila-
res. O relatério téenico confirma que o valor proposto de R$ 5.000,00 (cinco mil reais)
mensal ¢ competitivo e razodvel, levando em conta as especificidades e a qualidade do
imdveis na regio.

3. Anilise de Mercado:

3.1 A avaliagdo mercadoldgica incluiu uma pesquisa abrangente de amostras, a fim de que
dentro de um contexto técnico se possa aferir o valor do m? para fins de locagdo. O valor

de R$ 5.000,00 (cinco mil reais) mensal est alinhado com a faixa de precos encontrada em
nossa pesquisa, refletindo um equilibrio entre qualidade e custo-beneficio.

4. Qualidade ¢ Especificacoes:

4.1 O prego acordado de R$ 5.000,00 (cinco mil reais) mensal reflete a alta qualidade e as
especificagdes técnicas do imével. Nosso parecer técnico destacou que o imével atende aos
padrdes de exceléncia e inclui caracteristicas diferenciadas, como Com uma area de cons-
trugdo de 227,81 m2., que justificam o valor.

5. Conclusio
5.1 Acreditamos que o prego global de R$ 60.000,00 (sessenta mil reais) ¢ justificavel e

compativel com o valor oferecido, conforme evidenciado pelo parecer técnico e analise
mercadoldgica realizada.

Sa'ude de Gravata
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ANEXO II
Razdes para a Escolha do Locador

1. Objeto

1.1 Este documento tem como objetivo apresentar as razdes para a escolha do Locador pa-
ra contrato de locagio de imével para funcionamento do Centro de Atengéo Psicossocial —
Alcool e Drogas — CAPS AD ,por um periodo de 12 (doze) meses. em conformidade com
a inexigibilidade de licitagdo, conforme as disposigdes legais aplicaveis.

1.2 O proprietario do imével a ser locado ¢ pertencente ao Sr. Jose I' lavio Freire da Silva,
brasileiro, casado, inscrito no CPF sob o n° NSSNSNENEEE-15, portador do RG [
SDS-PE, residente no Municipio de Gravata - PE.

2. Razdes para a Escolha do Locador
2.1 A escolha do Locador foi fundamentada nas seguintes razdes:

2.1.1. Localizagdo do Imdvel

2.1.1.2 O imovel fica situado Rua Izaltino Poggi, n® 88, prado, Gravata - PE, com uma area
de construgdo de 227,81 m?.

2.2. Condi¢des do Imovel

2.2.1 O Locador apresentou um imovel em boas condi¢es de conservagio e manutengdo,
conforme demonstrado pelo laudo de vistoria anexo ao contrato de locagdo. O imovel
atende as especificagdes e requisitos necessarios para a utilizagdo pretendida pelo Locata-
r10.

2.3. Experiéncia e Reputagio do Locador

2.3.1 O Locador possui um histérico comprovado de cumprimento de suas obrigagdes con-
tratuais e manutengdo adequada dos iméveis que administra. Sua reputagdo no mercado e
sua experiéncia foram fatores decisivos para a escolha, garantindo maior seguranga ¢ con-
fianga ao Locatario.

2.4. Exclusividade e Caracteristicas Especificas

2.4.1 O imdvel disponibilizado pelo Locador possui caracteristicas exclusivas que atendem
as necessidades especificas do Locatario e ndo sdo facilmente encontradas em outros imo-
veis disponiveis para locagdo na regido.
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2.5. Inexigibilidade de Licitagdo

2.5.1 De acordo com a legislagdo vigente, a locagdo do imovel é considerada inexigivel de
licitagdo, uma vez que o imével atendia aos critérios de exclusividade e especializagio, ¢ a
escolha do Locador atende aos requisitos legais estabelecidos para tal situagio.

3. Conelusio

Diante das razdes apresentadas, a escolha do Locador foi realizada de forma criteriosa e
com base em aspectos técnicos, juridicos e operacionais que garantem a melhor solugio
para as necessidades do Locatério. A locagio do imével ¢ considerada a ope¢do mais ade-
quada e vantajosa para ambas as partes.
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